SCHICK & BATISTA

ADVOCACIA ESPECIALIZADA

ILMO. SENHOR AGENTE DE CONTRATACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
IJUI — RS

REF. CHAMAMENTO PUBLICO N° 04/2024 — CONTRARRAZOES AO RECURSO
INTERPOSTO PELA LICITANTE DARCY LUIZ LEAL E CIA. LTDA.

GROEN ENGENHARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob o n°® 17.444.459/0001-87, com sede na Rua Professor Luiz Alexandre de
Oliveira, n° 689, sala 04, Bairro Royal Park, Campo Grande, MS, vem por seu
procurador, infra firmado, respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, com

fulcro nas leis n° 14.133/2021, apresentar

CONTRARRAZOES AO RECURSO ADMINISTRATIVO

interposto por DARCY LUIZ LEAL E CIA. LTDA, doravante denominada recorrente,
contra a deciséo da agente de contratagéo, que declarou habilitada e vencedora no
certame a licitante GROEN ENGENHARIA, ora contrarrazoante, e o que faz pelas

razGes que seguem:

1. PRELIMINARMENTE - DA TEMPESTIVIDADE



3

SCHICK & BATISTA

ADVOCACIA ESPECIALIZADA

A presente contrarrazfes ao recurso administrativo é plenamente
tempestiva, uma vez que a decisdo ora atacada foi publicada no dia 26/04/2024.
Considerando que o prazo legal para apresentar as contrarrazdes é de 3 (trés) dias
Uteis, conforme art. 165 da Lei n® 14.133/2021, sendo assim, o prazo final para
apresentacdo do presente se darda no dia 02/05/2024, razdo pela qual deve

conhecer e julgar a presente medida.

2. BREVE SINTESE DOS FATOS

Trata-se de licitacdo na modalidade Chamamento Publico n°® 04/2024,
promovido pela Prefeitura Municipal de ljui-RS, para fins de credenciamento de
empresas do ramo de construcédo civil, a manifestarem interesse na construgcao de
150 unidades habitacionais de interesse social, configurado como unidade
unifamiliares , em lotes de dominio publico do Municipio de ljui, no ambito do
Programa Federal Minha Casa Minha Vida, Faixa |, conforme especificacbes
contidas no Edital e anexos, com periodo de credenciamento até 17/04/2024.

Para fins de classificagdo, o edital estabelece que a disputa serd pela
empresa que apresentar o menor valor por metro quadrado de area Uutil a ser
construida, tendo como base a metragem minima conforme item 3, de forma a
totalizar o montante de R$ 130.000,00, por unidade habitacional, nos termos do item
11. Da classificagéo no edital.

No dia 19 de abril de 2024, o Agente de Contratacao e a Equipe de apoio
reuniram-se, para julgar os documentos de habilitacéo e as propostas apresentadas
pelas empresas DARCY LUIZ LEAL E CIA. LTDA e GROEN ENGENHARIA E MEIO
AMBIENTE LTDA.
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Apés andlise dos documentos e das propostas apresentadas pelas
licitantes acima descritas, o Agente de contratag&o e sua equipe de apoio, decidiram
por classificar em primeiro lugar a licitante GROEN ENGENHARIA E MEIO
AMBIENTE LTDA, por apresentar a melhor proposta, no valor do metro quadrado
de R$ 2.519,37, totalizando a medida de 51,60m2 para cada unidade habitacional,
enquanto a empresa classificada em 2° lugar, DARCY LUIZ LEAL E CIA LTDA,
apresentou o valor do metro quadrado em R$ 2.653,06, totalizando a medida de

49,00m2, para cada unidade habitacional.

Logo, verificamos que a empresa classificada em segundo lugar apresentou
em cada unidade habitacional, uma medida inferior em quase 3m2 da primeira
classificada, o que implica em maior restricdo das moradias aos beneficiarios do

Programa Minha Casa Minha Vida.

Por outro lado, aplicando em valores a diferenca de tamanho da unidade
habitacional da 12 e 2 2 classificada, chegamos a 5% do valor apresentado pela
recorrida, o qual ao final significa a diferenca no montante superior a
R$ 975.000,00.

Logo tem-se cristalino que a proposta apresentada pela Recorrida, € a mais
vantajosa para a Administragéo Publica, considerando o tamanho de cada unidade
habitacional, o qual beneficiara a comunidade mais carente do municipio,
minimizando os impactos sociais que sofrem diariamente com a economia que
assola o pais, e assim atendendo a Dignidade da Pessoa Humana, bem como, o

direito a moradia estabelecido na Constituicdo Federal do Brasil.

Diante disso, irresignada a licitante DARCY LUIZ LEAL E CIA LTDA, a qual
apresentou proposta superior a recorrida, ficando em 2° lugar, busca encontrar

elementos rasos a fim de inabilitar a licitante que apresentou a melhor proposta e
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gue atendeu todas as exigéncias editalicias.

llustre Agente de contratacdo, a irresignacao da recorrente ndo merece
guarida, uma vez que, a decisdo de habilitar e classificar a licitante GROEN
ENGENHARIA, esta de acordo com as exigéncias editalicias e a legislacao vigente,

bem como os principios que regem as licitacdes, € o que sera demonstrado a seguir:

3. DAS RAZOES DO RECURSO

A decisao do Agente de Contratacdo em Habilitar e Classificar a empresa
GROEN ENGENHARIA esta plenamente de acordo com o Edital e os principios da
Administracdo Publica, isto porque a empresa atendeu todas as exigéncias

editalicias, motivo pelo qual devera ser mantida a deciséo.

4. DO RECURSO INTERPOSTO PELA LICITANTE DARCY LUIZ LEAL E CIA.

LTDA, com os seguintes rasos fundamentos:

A Recorrente pretende demonstrar, a ocorréncia de descumprimento de
exigéncias editalicias, em razdo do ato que habilitou e declarou vencedor a
Recorrida, quando, de fato, o que se verifica foi exatamente o contrario,
considerando que o Agente de contratacdo, baseou-se nas regras do instrumento
convocatorio e LegislagBes correlatas, especialmente na busca da proposta mais
vantajosa e o interesse publico, para a conducéo dos procedimentos relacionados

ao certame em referéncia.

4.1 DA COMPROVACAO DE QUALIFICACAO TECNICA

Em suma, a Recorrente alega em sua peca recursal que a recorrida GROEN
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ENGENHARIA LTDA, ndo atende os requisitos de qualificacéo técnica exigidos no
edital, bem como, da auséncia de eficaz registro no CREA, contudo nao assiste

raz&o a recorrida, € o que serd demonstrado a seguir:

O Instrumento convocatério, para fins de qualificagcdo técnica exige

comprovacéao de atestado de capacidade técnica compativel com o objeto, vejamos:

7.8 QUALIFICACAO TECNICO-PROFISSIONAL/TECNICO-OPERACIONAL

7.8.1. Apresentacdo de profissional, devidamente registrado no conselho
profissional competente, quando for o caso, detentor de atestado de
responsabilidade técnica por execugdo de servico de caracteristicas
semelhantes, para fins de contratacdo, ou outro documento oficial e habil que
assim o ateste, nos termos do art. 67, 83°, da Lei n.° 14.133/2021.

7.8.3. Certidbes ou atestados, regularmente emitidos pelo conselho profissional
competente, que demonstrem capacidade operacional ha execucéo de servicos
similares de complexidade tecnolégica e operacional equivalente ou superior,
bem como documentos comprobatérios emitidos na forma do § 3° do art. 88 da
Lei n.° 14.133/2021;

Extrai-se da leitura dos dispositivos supras, que a licitante devera
apresentar atestados de capacidade técnica profissional e operacional

comprovando a execucao de servigos de caracteristicas semelhantes ao objeto

licitado.

Para melhor compreensao, vejamos 0 objeto da presente licitag&o:

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objeto o credenciamento e selecéo de
empresa do ramo da construcdo civil, com qualificacdo técnica e capacidade
operacional, para elaboragcéo de Projetos de Arquitetura e de Engenharia e posterior

construcédo de 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais de interesse social, com
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area util minima de 44m?2, em lotes de dominio publico do Municipio de ljui,
enquadradas na linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em &reas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme Portaria
1.482, de 21 de novembro de 2023, do Ministério das Cidades

Vejamos, abaixo, os atestados de capacidade técnica apresentados pela

Recorrente, vejamos:

4

6. Proprietario: CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ 40.769.016/0001-88
7. ART: 12774584
: T

8. Responsav

Atestado fornecido por Pessoa Juridica para obra/servigo ;j
concluido o
Atestamos que GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ r':
17.444.459.0001-87, foi contratado por CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, ins- ',
crita no CNPJ 40.769.016/0001-88, para a realizac&o dos servicos abaixo relaciona- S
dos con juintes caracteristicas: J
1.€ 6 n*:S/N
2. Objeto do contrato: 0 presente contrato tem como objeto a construgéo das cbras J“J
de produgao de 125 Unidades Habitacionais referentes ao projeto denominado &
LOTEAMENTO VILA VERDE :
3. Enderecoda o servico tecnico: Avenida Osvaldo Martensen, n® 500 - Bairrc :
S&ao Pedro - Rio Grande /RS. ':-' . &
tada: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA CNPJ Z _: =
g8
atante: CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ 40.769.016/0001-88 oA R
5
a

Engenheira Civil, Edison Neves de Oliveira, RS 201482 e n®

do Registro Nacional de Profissionais — RNP 2212785640

9. Atividades executadas sob a sua responsabilidade tecnica
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Atestado fornecido por Pessoa Juridica para obra/servigo
Concluido

Atestamos que GROEN ENGENHARIA E MEID AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ d
17.444.459/0001-87, foi contratado por RIO BRAMCO EMPREEMDIMENTOS SPE
LTDA, inscrita no CHPJ 35.645.009.0001/34 para a realizagio dos servigos abaixo
relacionados corn as seguintes caracteristicas:

1. Contrato n®; S/N

2. Objeto do contraio: o presente contrato tem comao objeto a construgdo das cbras
de producio de BO Unidades Habitacionais Tipelogia Apartamentos referentes ao
projeto denominado RESIDENCIAL VALE DOS 5[NOS — MODULQ |

3. Endereco da obrasservico técnico: Treze de malo, n® 600,

Bairro: Rio Branco Canoas —-RS

4. Empresa contratada: GROEN ENGENHAR(|A E MEID AMBIENTE LTDA

CNPJ 17.444.4559/0001-87

5. Contratante; RIO BREANCO EMPREENDIMEMNTOS SPE LTDA

CMPJ 35.645.009/0001-34

6. Proprietdrio: RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

CHP.I 35,645,0089/0001-34

7. ART: 13039017

8. Responsavel Técnico: Engenheiro Civil, MS 62867, Luccas Fernando Bazo Pereira
e nY do Registro Nacional de Profissionais — RNP 1317847245

anhrmeada

gl

pade

& deste repsir

Em analise aos atestados supras, verificamos que um dos atestados
corresponde a execugao de 125 unidades habitacionais e o outro de 80 unidades
habitacionais, totalizando 205 unidades habitacionais, ou seja, superior ao

quantitativo de unidades habitacionais licitadas (150).
Ademais, cumpre ressaltar que os atestados de capacidade técnica
apresentados estdo devidamente registrados no CREA-RS, atendendo a legislacéo

vigente.

Por outro lado, cumpre destacar que o objeto principal da licitagédo € a
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construcdo de 150 habitacionais, tanto é que na planilha de classificacdo, consta de

forma clara o produto e o valor do m2 da area util, vejamos:

Analisada a documentacao e as propostas apresentadas pelos interessados, a Comissao habilita e classifica as
propostas de ambas as licitantes por atenderem aos requisitos do Edital. Apés a classificagdo da proposta foi elaborado
pelo Agente de Contratacao e Equipe de apoio 0 mapa comprativo das propostas, resultando na seguinte ordem de
classificagao para o certame:

1 GROEN ENGENHARIA E 150 | unip |COmstrusdo  de 150133000000 51,60 |2:519,37|19.500.000,00

MEIO AMBIENTE LTDA unidades habitacionais de
interesse social com drea

util minima de 44m?.

Construcdo de 150 9.500.000,00
20 DARCY LUIZ LEAL E CIA 130.000,0 49,00 2.653,06 | 19.500.000,
LTDA 1 150 | UNID | ynigades habitacionais de 0

interesse social com drea
util minima de 44m?

Em razdo da deliberagio pela selecdo da empresa GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE
LTDA, abre-se prazo de 03 dias uteis para interposicio de recurso administrativo, nos termos dos itens 12 e seguintes
do edital.

Pois bem, o objeto principal é a construcdo de 150 unidades habitacionais,
tendo, portanto, a recorrida apresentado atestados compativeis com o0 objeto

licitado nos termos do edital e da legislagéo vigente.

Por outro lado, frise-se que a exigéncia de comprovacgdo de capacitacao
técnica no edital e na legislacéo é através de comprovacéo de servigos similares

e/ou compativeis e ndo idénticos ao objeto licitado.
Neste sentido, o edital assim estabelece:

7.8.1. Apresentagcdo de profissional, devidamente registrado no conselho
profissional competente, quando for o caso, detentor de atestado de
responsabilidade técnica por execucdo de servico de caracteristicas
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semelhantes, para fins de contrata¢éo, ou outro documento oficial e habil que
assim o ateste, nos termos do art. 67, 83°, da Lei n.° 14.133/2021. (grifo nosso)

7.8.3. Certidbes ou atestados, regularmente emitidos pelo conselho
profissional competente, gue demonstrem capacidade operacional nha
execucdo de servicos similares de complexidade tecnolégica e operacional
equivalente ou superior, bem como documentos comprobatdrios emitidos na
forma do § 3° do art. 88 da Lei n.° 14.133/2021; (grifo nosso)

No mesmo sentido a Lei 14.133/2021, estabelece no art. 67, Il, vejamos:

Il - certidBes ou atestados, regularmente emitidos pelo conselho profissional
competente, quando for o caso, que demonstrem capacidade operacional na
execucdo de servicos similares de complexidade tecnologica e operacional
equivalente ou superior, bem como documentos comprobatdrios emitidos na
forma do 8 3° do art. 88 desta Lei;

Portanto a lei preceitua que o atestado de capacidade técnica devera ser
pertinente e compativel em caracteristicas com o objeto licitado. Compativel ndo

significa igual, conforme reiterados precedentes do TCU, vejamos:

“Deve-se ter em mente que este Tribunal tem precedentes no sentido de que a
compatibilidade entre os servigcos anteriores e 0 servico licitado deve ser
entendida como condi¢gdo de similaridade e ndo de igualdade” (Acordao
1.140/2005, TCU - Plenéario). ----- Analisando os atestados ofertados pela
recorrida, nota-se, portanto, a compatibilidade em caracteristica com o objeto
licitado, inclusive no que diz respeito a adaptacdo dos contéineres. Inclusiva no
que diz respeito a metragem minima, conforme consideracdes do engenheiro
desta DPE-TO.

No mesmo sentido, Marcal Justen Filho ensina:


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#art88%C2%A73
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"O contelido e a extenséo da qualificacdo técnica dependem diretamente
do objeto dalicitacdo. (...) As exigéncias quanto a qualificacdo técnica
devem estar previstas de modo expresso. Para tanto, a Administracéo
devera verificar os requisitos para desempenho das atividades que
constituirdo encargo do sujeito contratado. (...) Admite-se comprovacéao
de experiéncia anterior na execucdo de prestacdes semelhantes. O
conceito de "qualificacdo técnica" permite, por isso, ampla definicdo para o

caso concreto.

(...) Significa que a qualificagdo técnica a ser investigada é ndo apenas
aguela tedrica,mas também a efetiva, concreta, préatica." (grifo nosso)

A jurisprudéncia patria tem o mesmo entendimento, vejamos:

APELACAO CIVEL. LICITACAO E CONTRATO ADMINISTRATIVO.
MANDADO DE

SEGURANCA. - O objetivo da apresentacéo de atestados de capacidade
técnica é comprovar que a empresa participante do certame executou,
em momento anterior e de forma satisfatoria, objeto compativel com o
licitado, gerando seguranca a Administracdo Publica na futura
contratacao. - Nao ha como, em razdo de apegoexcessivo ao formalismo,
tendo em vista a diminuta diferenca entre a quantidade de servico
efetivamente prestado e aquele constante no edital, excluir licitante que
apresentou propostaque representa o melhor contrato para a Administracdo
Publica. APELACAO DESPROVIDA.(grifo nosso)

Diante disso, comprova-se que a recorrida comprovou capacitacao
técnica pretérita compativel com o objeto licitado, na forma da legislacdo, motivo
pelo qual foi acertada a decisdo de habitacdo da recorrida pelo agente de

contratacao e sua equipe.
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4.1.1 ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA - QUANTITATIVO MAXIMO DE
50% DO OBJETO LICITADO PARA FINS DE HABILITACAO — LEI N°
14.133/2021, ART. 67 § 2°.

Para fins de qualificacéo técnica a recorrida apresentou dois atestados

de capacidade técnica, sendo:

e Atestado de construcdo de 80 unidades habitacionais, do profissional
responsavel técnico Eng. Luccas Fernando Bazzo Pereira, vinculado
como responsavel técnica da recorrente , conforme registro no CREA.

e Atestado de Construcdo de 150 unidades habitacionais, do profissi-
onal responsavel técnico Eng. Edison Neves de Oliveira, contratado

pela recorrente, conforme contrato de prestacao de servicos anexo.

Mister destacar que somente o atestado de capacidade técnica do Eng.
Lucas Fernando Bazzo Pereira, alusivo a construcdo de 80 unidades
habitacionais, comprova a qualificacdo técnica da recorrente nos temos do edital
e da legislacao vigente, considerando o quantitativo ser superior a 50% do

quantitativo licitado.

Neste sentido, estabelece a Nova Lei de licitagéo, no art. 67, vejamos:

Art. 67. A documentagdo relativa a qualificagdo técnico-profissional e técnico-

operacional sera restrita a:

(..)

§ 1° A exigéncia de atestados seré restrita as parcelas de maior relevancia ou valor
significativo do objeto da licitacdo, assim consideradas as que tenham valor individual
igual ou superior a 4% (quatro por cento) do valor total estimado da contratacéo.
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§ 2° Observado o disposto no caput e no 8 1° deste artigo, serd admitida a exigéncia
de atestados com guantidades minimas de até 50% (cinguenta por cento) das par-
celas de que trata o referido paragrafo, vedadas limitacdes de tempo e de locais espe-
cificos relativas aos atestados. (Grifo nosso).

Logo, somente o atestado de capacidade técnica apresentado pela Recor-
rida, em nome do Eng. Luccas Fernando, comprova a qualificacao técnica da recor-

rida.

Contudo, em sede de complementacdo, e para fins de reconhecer o
atestado do Eng. Edison Neves de Oliveira, alusivo a construgéo de 150 unidades

habitacionais, segue anexo contrato de prestacdo de servi¢os junto a Recorrida.

Tal comprovacao € plenamente legal, considerando que tem o condao de
complementar a documentacdo ja apresentada, no caso, 0 atestado de
capacidade técnica juntado na habilitacdo, consoante o art. 64, | da Lei
14.1333/2021, vejamos:

Art. 64. Apés a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo sera permitida a
substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de dili-
géncia, para:

| - complementacéo de informacdes acerca dos documentos ja apresenta-
dos pelos licitantes e desde que necessaria para apurar fatos existentes a
época da abertura do certame;

Nos termos do contrato juntado, constatamos que este foi firmado entre a
recorrida e o engenheiro Edison, em 01/10/2021, ou seja, antes da data da

abertura da licitacdo, motivo pelo qual devera ser reconhecido.

Ademais, € ILEGAL exigir que o engenheiro técnico esteja vinculado ao
guadro permanente da empresa, ou vinculo, na data prevista da abertura da

licitacdo, vejamos:
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Art. 67. A documentacéo relativa a qualificacao técnico-profissional e técnico-
operacional sera restrita a:

| - apresentacéo de profissional, devidamente registrado no conselho profissional com-
petente, quando for o caso, detentor de atestado de responsabilidade técnica por exe-
cucdo de obra ou servigco de caracteristicas semelhantes, para fins de contratacéo;

Neste sentido, é o entendimento majoritario do TCU, vejamos:

“E irreqular, para fins de habilitacdo técnico-profissional, a exigéncia de que o
responsavel técnico pela obra pertenca ao quadro permanente de funcionarios
da licitante (artigos 3°, § 1°, inciso I, e 30, § 1°, inciso |, da Lei 8.666/1993).
Acordao 1.084/2015-TCU-Plenério.
A comprovacao do vinculo profissional do responsavel técnico com a licitante,
prevista no art. 30 da Lei 8.666/1993, deve admitir a apresentacdo de copia
da carteira de trabalho (CTPS), do contrato social do licitante, do contrato de
prestacdo de servico ou, ainda, de declaracdo de contratacdo futura do
profissional detentor do atestado apresentado, desde que acompanhada da
anuéncia deste. Acérddo 1.446/2015 — TCU —  Plenério.
E ilegal a exigéncia de que o responsavel técnico conste de quadro
permanente da licitante em momento anterior a data prevista para a entrega
das propostas, nos termos do art. 30, 8§ 1° inciso |, da Lei
8.666/1993.” Acordao 3.014/2015-TCU-Plenario.

Assim, segue anexo, 0 contrato de prestacéo de servi¢cos, comprovando

a contratacao do profissional junta a recorrida, na forma da Lei.

Por fim, restou amplamente comprovada a qualificacdo técnica
operacional e profissional da recorrida, motivo pelo qual devera ser afastado o
pedido da recorrente, mantendo a HABILITACAO da licitante GROEN
ENGENHARIA HABILITADA, na forma da Lei.
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4.2. DOS ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA APRESENTADOS PELA
LICITANTE GROEN ENGENHARIA — CONSTRUTORA VALE VERDE LTDA -
LEGALIDADE - RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE - LTDA

Alega a recorrente quanto a legitimidade do atestado de capacidade
técnica apresentado pela recorrida, isto porque este foi emitido pelas
CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA e pela RIO BRANCO
EMPREENDIMENTOS SPE - LTDA, em razdo da composicdo do quadro

societario em comum, novamente sem raz&o, pois vejamos:

Os atestados de capacidade técnica apresentados, foram devidamente
fiscalizados e registrados pelo Conselho Profissional Competente, o CREA-RS,

atendendo todas as exigéncias na forma da Legislagao vigente.

Por outro lado, tanto a CONSTRUTORA SPE VALE VERDE quanto a
RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE - LTDA, possuem personalidade
juridica propria, independente, inscritas sob o cadastro CNPJ n° 40.769.016/0001-
88 e n° 35.645.009/0001-34, respectivamente, compostas no quadro social por
empresas e socios diferentes do quadro social da recorrida, conforme copia dos
documentos anexos, afastando a alegacdo que a propria recorrida atestou os

servigos executados por ela.

Outrossim, embora a CONSTUTORA SPE VALE VERDE e a RIO
BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE, possuem sOcio em comum, iSSO por si s6
nao é motivo de desqualificar ou desconsiderar o atestado de capacidade técnica,
isto porque ndo ha vedacao legal expressa vedando a emisséo de atestados entre

empresas com 0S mesmos SOCios ou grupos econdémicos.

Nesse sentido j& decidiu o Tribunal de Contas da Unido, vejamos:
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(...) a afirmacao da Alive de inviabilidade do atestado de capacidade técnica
por ter sido emitido por empresa do mesmo grupo econdmico ndo prospera.
Em primeiro lugar, porque ndo ha vedacao na Lei n° 8.666/93 e nem no edital
da licitagdo. Em segundo lugar, porque o art. 266 da Lei 6.404/76 estabelece
que as sociedades (controladora e controlada) conservam a personalidade e
patrimdnios distintos, além de ser um principio da contabilidade: o principio da
entidade (...)"

Acordao 1448/2013-Plenario, TC 013.658/2009-4, do relator Ministro Walton
Alencar Rodrigues, 12.6.2013.- Tribunal de Contas da Unido: "

No mesmo sentido é o entendimento majoritario do Poder Judiciario,

ADMINISTRATIVO. LICITACAO. FASE DE HABILITACAO. CONSORCIO.
CONSIDERACAO DO ACERVO TECNICO DAS ENTIDADES
CONSORCIADAS EM SOMATORIO. CABIMENTO. APRESENTACAO
EXTEMPORANEA DE CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA.
IMPOSSIBILIDADE. NAO COMPROVACAO DA QUALIFICACAO
ECONOMICO-FINANCEIRA. AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO
UNANIMEMENTE. 1. As entidades consorciadas trouxeram documentacao
capaz de atestar a qualificacdo técnica do consorcio, na medida em que as
empresas SET e FSF possuem a capacidade operacional exigida (item 3 4
12.7, B) e as empresas RADIUM e APEL detém a capacitacdo técnica (item
12.7, C do edital). (TJPE - Agravo de Instrumento: AG 191364 PE
001200901184909. Relator: Ricardo de Oliveira Paes Barreto. Julgamento:
22/10/2009. Org&o Julgador: 82 Camara Civel. Publicacdo: 122)

Logo, o entendimento majoritario € que ndo ha vedacédo de uma SPE
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ou consoércio emitir atestados a empresa que faz parte da sociedade.

Para melhor comprovar, segue, anexos 0s contratos de constituicdo da
SPE RIO BRANCO EMPREENDIMENTO LTDA e SPE CONSTRUTORA VALE
VERDE, comprovando os vinculos e a participacao de cada empresa consorciada,
bem como, as personalidades juridicas distintas, com os patrimbnios

independentes, na forma da Lei.

Ademais, seguem anexos, 0S contratos de execucdo dos servicos
firmados entre a SPE RIO BRANCO EMPREENDIMENTO LTDA e SPE
CONSTRUTORA VALE VERDE, com a recorrida, GROEN ENGENHARIA LTDA,
comprovando a legitimidade do atestado. Outrossim cumpre destacar que € ILEGAL
a exigéncia de notas fiscais junto aos atestados de capacidade técnica, nos termos
Acordao 2435/2021 Plenario (Representacao, Relator Ministro Raimundo Carreiro)
Licitacdo. Qualificacdo técnica. Atestado de capacidade técnica. Documentacao.
Rol taxativo. Contrato. Nota fiscal. E ilegal a exigéncia de que atestados de
capacidade técnica estejam acompanhados de cOpias de notas fiscais ou contratos
gue os lastreiem, uma vez que a relacdo de documentos de habilitacdo constante
dos artigos 27 a 31 da Lei 8.666/1993 & taxativa.

Outrossim, para melhor comprovar a execugdo dos servigcos
relacionados nos atestados, seguem anexos, contratos firmados entre a Caixa
Econdmica Federal -CEF e a CONSTRUTORA SPE VALE VERDE e a SPE RIO
BRANCO EMPREENDIMENTOS, comprovando a legitimidade do contrato, e

consequentemente dos atestados apresentados.

Ademias, cumpre destacar que os servicos foram executados pela
empresa GROEN ENGENHARIA, nos moldes dos atestados apresentados,
demonstrando assim a origem e a relagéo dos servigcos, bem como, o registro na

entidade fiscalizadora e competente, CREA-RS, na forma da legislacao vigente,
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motivo pelo qual deveréa ser reconhecido os atestados, e ao final a manutencédo da
habilitacdo da recorrida.

4.2 DA AUSENCIA DE EFICAZ REGISTRO DA RECORRIDA PERANTE O
CREA - SEM RAZAO - MERA FORMALIDADE

A recorrente aduz que a recorrida apresentou certiddo do CREA, com 0s
dados desatualizados, notadamente quanto a alteracdo societaria dos socios,
motivo pelo qual alega que nédo atende o item 7.6.5 do edital, e ao final requer a sua

inabilitacdo, contudo sem razdo, é o que sera demonstrado a seguir.

Isto porque, a Recorrida apresentou a certiddo de Registro do CREA-MS,
vigente, vejamos abaixo:

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO MS

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO DE PESSOA JURIDICA

Vélida até: segunda-feira, 22 de abril de 2024 Numero: 0000000123323
Registro CREA: 9072 Data de Registro:

CNPJ: 17.444.459/0001-87

Razao Social: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA

Endereco: Rua Professor Lulz Alexandre de Oliveira 689, Royal Park Campo Grande / MS, sala 04
CEP: 79.021-430

Capital Social: RS 2.500.000,00 (DOIS MILHOES QUINHENTOS MIL REAIS)

Mister destacar que a certiddo foi apresentada dentro do prazo de
validade, motivo pelo qual devera ser considerada, embora tenha alguns dados
desatualizados isto ndo é motivo para desconsiderar, considerando que o motivo da

apresentacao da certiddo é comprovar que a licitante possui registro no respectivo
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conselho de classe, sendo essa a principal finalidade.

Ademais, a finalidade da exigéncia da certiddo do CREA, é certificar que
a empresa encontra-se devidamente inscrita e registrada na entidade competente
para promover a fiscalizacdo da atividade profissional na execugcao do futuro

contrato.

Assim, aventar em inabilitar a recorrida pelo simples fato de dados
cadastrais desatualizados, os quais ndo guardam interferéncia na qualificacao
técnica da recorrida, enseja em excesso de formalismo, em discordancia a
finalidade da Licitacdo e o Interesse da Administracdo Publica, em que busca a

obtencéo da melhor proposta.

Assim, considerando que os dados cadastrais na certiddo do CREA
poderdo ser sanados, antes mesmo da formaliza¢do do contrato, e em atendimento
aos principios da razoabilidade, proporcionalidade, interesse publico e do
formalismo moderado, devera ser mantido a decisado da habilitacdo da Recorrida.

Nesse sentido € o Entendimento majoritario do Tribunal de Contas,

vejamos:

“(...) Quanto ao mérito desta Representagao, cotejando-se o teor da certiddo emitida
pelo Crea/CE em favor da empresa Bom Sinal Indlstria e Comércio Ltda. (fl. 33),
expedida em 05/03/2009, com as informacdes que constam na 182 Alteracdo e
Consolidagdo de Contrato Social da aludida empresa, datada de 30/07/2009 (fls. 64/69),
verifica-se que ha divergéncias nos dados referentes ao capital social e ao objeto. 9. No
que tange ao capital social, houve alteracdo de R$ 4.644.000,00 para R$ 9.000.000,00,

e no tocante ao objeto, foi acrescentada a fabricagao de veiculos ferroviarios ou sobre
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pneus para transporte de passageiros ou cargas, bem como a sua manutengdo,
assisténcia técnica e operacao. 10. Entretanto, embora tais modificacdes — que, alias,
evidenciam incremento positivo na situagdo da empresa — ndo tenham sido objeto de
nova certidao, seria rigor excessivo desconsiderar o efetivo registro da Bom Sinal
Industria e Comércio Ltda. no Crea/CE, entidade profissional competente, nos termos
exigidos no subitem 6.4.1 do edital (fl. 209) e no art. 30, inciso I, da Lei n.
8.666/1993.(...)” (Acdrdao n° 352/2010, TCU - Plenéario). (Grifou-se).

Corroborando, € o entendimento majoritario do Poder Judiciario, vejamos:

“A decisado agravada disp0s, no que interessa: (...) Nao vislumbro ilegalidade da decisao
administrativa que rejeitou a impugnacédo da impetrante quanto a certiddo do CREA
apresentada pela empresa vencedora, sob o fundamento de rigorismo e excesso de
formalismo, pois, ainda que tenha havido alteracéo de dado da empresa Siemens néo
atualizado perante o CREA, a exigéncia de manuten¢édo dos dados atualizados para
fins da validade da certiddo é exigéncia formal estabelecida pelo érgdo, a fim de
assegurar a fidelidade do teor da certiddo, ou seja, de que seu contetdo corresponde a
realidade, porém, tal circunstancia ndo tem o condao de macular a comprovacéo de que
a empresa esta registrada perante aquele Conselho, pois ndo se confunde invalidade
da certiddo por conter um dado desatualizado, com invalidade do registro, de modo que
0 que importa e atende a finalidade do edital é a comprovacéo de que ha registro da
empresa perante 0 CREA, e que o dado que esta desatualizado ndo afeta os requisitos
exigidos pelo edital. (...)A deciséo esta correta e deve ser mantida por seus proprios
fundamentos, eis que a probabilidade do direito decorrente da prova inequivoca, ou do
fumus, ndo esta presente.” (TJSP, Agravo de Instrumento n° 2084620-
81.2018.8.26.0000). (Grifou-se). AGRAVO DE INSTRUMENTO - MANDADO DE
SEGURANCA - LIMINAR INDEFERIDA NO JUIiZO A QUO - LICITACAO -
APRESENTACAO DE CERTIDAO DE REGISTRO DE PESSOA JURIDICA JUNTO AO
CREA DESATUALIZADA - MERA IRREGULARIDADE - PARTICIPACAO NO
CERTAME ASSEGURADA - PRESENCA DOS REQUISITOS ESSENCIAIS QUE
POSSIBILITARIAM A MODIFICACAO DO DECISUM — RECURSO PROVIDO. A

apresentacéo de Certiddo de Registro de Pessoa Juridica no CREA desatualizada em
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relacdo a seu capital social, por tratar-se de irregularidade que ndo tem pertinéncia com
a finalidade da exigéncia, é de ser assegurada a participacdo da licitante no certame.
(TIMT. N.U 0101540-60.2013.8.11.0000, , JOSE ZUQUIM NOGUEIRA, SEGUNDA
CAMARA DE DIREITO PUBLICO E COLETIVO, Julgado em 28/01/2014, Publicado no
DJE 04/02/2014). (Grifou-se)

Frise-se que a Administracdo ndo podera sobrepor meros formalismos,
no caso, a desatualizacdo da certiddo, fato este que podera ser sanado em
diligencia, inclusive antes da assinatura do contrato, em favor do objetivo principal
da licitacdo, qual seja, a da busca da proposta mais vantajosa para a Administracédo
Publica, seria uma afronta aos principios da Eficiéncia, Economicidade e Interesse
Publico.

Diante disso, restou comprovado que a recorrida atendeu todas as
exigéncia editalicias, notadamente ao item 7.6.5 do edital, considerando que
apresentou a certidao valida, comprovando o registro da empresa, bem como, a
atividade para qual esta autorizada a exercer, estando de acordo com o objeto do
edital, motivo pelo qual a sua inabilitagcdo, por mera desatualizacdo cadastral, vem
de encontro ao interesse publico e a proposta mais vantajosa, razao pela qual
deveréa ser mantido a HABILITACAO da recorrida.

5 - DA SUPREMACIA DO INTERESSE PUBLICO - RAZOABILIDADE NAS
REGRAS DO EDITAL - EXCESSO DE FORMALISMO

Mister destacar que a finalidade da licitacdo, como referido € a de
viabilizar a escolha da proposta mais vantajosa, 0 que deve ser ponderado em

contraponto ao rigorismo exacerbado e preciosismos no julgamento.
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N&o se pode permitir que por EXCESSO DE FORMALIDADE uma
empresa mais qualificada ao cumprimento do objeto seja inabilitada por mera
irregularidade formal, em grave afronta ao principio da SUPREMACIA DO
INTERESSE PUBLICO expressamente previsto na Nova Lei de Licitacées:

Art. 12. No processo licitatério, observar-se-a 0 seguinte:
(...) lll - o desatendimento de exigéncias meramente formais que
ndo comprometam a afericdo da qualificagdo do licitante ou a
compreensdo do conteldo de sua proposta ndo importara seu

afastamento da licitagdo ou a invalidagédo do processo;
Nesse sentido, corrobora a jurisprudéncia sobre o tema:

APELACAO CIVEL. REMESSA NECESSARIA. MANDADO DE
SEGURANCA. LICITACAO. PERDA DE OBJETO. NAO
CONFIGURACAO. MERA IRREGULARIDADE FORMAL.
DOCUMENTO APRESENTADO SEM ASSINATURA DO
RESPONSAVEL PELA EMPRESA. INTERESSE PUBLICO. (...). A
apresentacdo de documento sem assinatura do responsavel pela
empresa configura mera irregularidade formal, ndo sendo apto a
gerar sua desclassificacdo em pregéo presencial. O procedimento
de licitacdo, embora esteja vinculado ao edital de convocacdo,
deve zelar pelo interesse publico, garantindo maior
competitividade possivel aos concorrentes. Precedentes desta
Corte. Equivoco que poderia ter sido sanado quando da abertura
dos envelopes, uma vez que o representante se fazia presente ao
ato e poderia confirmar a autenticidade do documento por ele
apresentado. APELACAO DESPROVIDA. SENTENCA MANTIDA
EM REMESSA NECESSARIA. (TJRS, Apelacdo / Remessa
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Necesséaria 70078093887, Relator(a): Marcelo Bandeira Pereira,
Vigésima Primeira Camara Civel, Julgado em: 22/08/2018,
Publicado em: 29/08/2018, #510054)

Afinal, considerando que a finalidade da licitagcdo publica de obtencéo
da proposta mais vantajosa, sendo que a inabilitacdo da recorrida, ha grave
inobservancia ao principio da RAZOABILIDADE e PROPORCIONALIDADE com a

sua exclusao, conforme destaca a doutrina:

"Os principios da razoabilidade e da proporcionalidade, que se
inter-relacionam, cuidam da necessidade de o administrador aplicar
medidas adequadas aos objetivos a serem alcangados. De fato, 0s
efeitos e consequéncias do ato administrativo adotado devem ser
proporcionais ao fim visado pela Administragdo, sem trazer prejuizo
desnecesséario aos direitos dos individuos envolvidos e a
coletividade." (SOUSA, Alice Ribeiro de. Processo Administrativo do
concurso publico. JHMIZUNO. p. 74)

Portanto, considerando que a recorrida GROEN ENGENHARIA LTDA
cumpre plenamente a qualificagéo técnica e dispde habilitacdo juridica conforme os
objetivos lancados no edital, requer o recebimento da presente contrarrazao para a
improcedéncia do recurso interposto pela licitante DARCY LUIZ LEAL E CIA. LTDA,

e ao final manter a em manter a decisdo que HABILITOU a recorrida.

5. DOS OBJETIVOS DA LICITACAO PUBLICA

A Licitagdo publica tem como finalidade atender um INTERESSE

PUBLICO, de forma que seus critérios devem ser observados por todos os
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participantes em estado de IGUALDADE, para que seja possivel a obtencdo da
PROPOSTA MAIS VANTAJOSA.

No caso, o escopo do procedimento licitatério é a busca da proposta
mais vantajosa para a administracdo, que constitui um de seus principios, ipso facto,
nao se antolha cabivel inabilitar a recorrida, tendo esta cumprido com todas as
exigéncias editalicias, e apresentado a melhor proposta para a Administracdo

Publica.

Frise-se que a Recorrente busca inabilitar a recorrida, em detrimento
de meros formalismos, contudo importante destacar que a inabilitacdo da recorrida
ocasionara graves prejuizos a vantajosidade do presente certame, uma vez que

seria excluida de forma indevida a proposta com o menor preco ofertado.

Sobre o0 assunto, € impossivel ndo destacarmos o que € disposto na

Lei das Licitagdes:

“Art. 3° A licitagdo destina-se a garantir a observancia do principio constitucional da
isonomia, a sele¢cdo da proposta mais vantajosa para a administracao e a promocao
do desenvolvimento nacional sustentavel e serd processada e julgada em estrita
conformidade com os principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da
vinculagao ao instrumento convocatorio, do julgamento objetivo e dos que lhes sdo

correlatos.”

Nesse sentido ensina Carlos Pinto Coelho Motta:

“Como é sabido e exaustivamente reiterado na legislagao, o principio constitucional
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da economicidade é a propria razdo de ser do instituto da licitagdo, figurando com
destaque no art. 3° da Lei n° 8.666/93 e exigindo que o procedimento represente
vantagem concreta da Administragéo na contratagdo do bem ou servigo. Destarte, o
processo competitivo ndo tem validade intrinseca, constituindo apenas um
instrumento de melhoria do gasto publico. Quando, por qualquer motivo, deixa de
ser vantajoso para o 6rgao ou entidade licitadora, perde seu ndcleo instrumental e
torna-se ineficaz. Cumpre, entéo, eliminar todo elemento que ndo favoreca o epilogo
necessério do certame — ou seja, a contratagéo do objeto exato pelo melhor preco.”
(MOTTA, Carlos Pinto Coelho. Apontamentos ao regulamento licitatorio das
microempresas e empresas de pequeno porte — Decreto n° 6.204/2007. Revista
Zénite de Licitacdes e Contratos — ILC. ed. 166. Brasilia. Zénite. Dez/2007, p. 1179;

grifamos)

Ademais ensina o Mestre Marcal Justen Filho, que é licito a
administracdo realizar um bom negdcio, sendo da total responsabilidade do
particular os valores cotados em sua proposta, o que, inclusive, declarado no bojo
da documentacdo entregue a Administracdo Publica. Evidente, portanto, a
ilegalidade da intencéo de desclassificar a empresa declarada vencedora, a qual
cotou sua proposta em estrita consonancia com sua realidade, experiéncia

operacional e Legislagdo em vigor.

Assim, verifica-se que ndo subsistem as alegacdes feitas pela
recorrente, devendo ser mantida a decisdo administrativa que declarou habilitada e

vencedora a recorrida.

Ora a Recorrida apresentou a melhor proposta para o objeto licitado,
ficando classificada em primeiro lugar, com a proposta de construgcdo de 150
unidades habitacionais com 51,60m2, cada unidade, enquanto a segunda
classificada, apresentou proposta de construcdo de 150 unidades habitacionais com

49,00m2, cada unidade, ou seja, uma diferenca a menor de quase 3m2, causando
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em maior restricdo de uso das unidades habitacionais aos beneficiarios do
Programa Minha Casa Minha Vida.

Assim, restou claro que a Recorrida apresentou a melhor proposta
para a Administracdo Publica, atendendo todas as exigéncias editalicias, motivo
pelo qual devera ser mantido sua HABILITACAO, em atendimento aos principios da

Vantajosidade, Economicidade, Legalidade e Interesse Publico.
6. DOS PEDIDOS

ISTO POSTO, diante da tempestividade destas razdes, requer seja
julgada totalmente IMPROCEDENTE o recurso interposto pela licitante DARCY
LUIZ LEAL E CIA. LTDA, para fins de MANTER A DECISAO de HABILITAR e
declarar vencedor a licitante GROEN ENGENHARIA LTDA , ora RECORRIDA.

Nestes termos, pede e espera deferimento.

Viamao-RS, 02 de maio de 2024.

LUCIANO SCHICK Assinado de forma digital por
BATISTA:000397140  g,nérano0asrraes

63 Dados: 2024.05.02 12:48:14 -03'00'

Luciano Schick Batista
OAB/RS 102.815



PROCURACAO

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita, no CNPJ sob 0 n°®.17.444.459/0001-87, com sede na Rua
Professor Luiz Alexandre de Oliveira, 689, sala 04, Bairro Royal Park,
Campo Grande, MS, neste ato representada por seu socio diretor, Kalil
Graeff Salim, inscrito no CPF 956.958.421-15, por este Instrumento de
Procuracdo, nomeia e constitui seu bastante procurador o Sr. Luciano Schick Batista,
brasileiro, casado, advogado, com escritério na Avenida Coronel Marcos de Andrade n°
351, Centro, Viamao, RS, inscrito na OAB/RS sob o n® 102.815, CPF/MF sob n°
000397140-63, e Ihe confere amplos poderes, para o fim especial de representa-lo
perante ao Chamamento Publico n° 04/2024, da Prefeitura Municipal de ljui-RS,
estando autorizado a manifestar-se verbalmente, assinar atas, renunciar e interpor
recursos, impugnacoes, formular propostas, oferecer lances de precos, entregar e retirar
documentos, editais, assinar propostas, declaracdes, credenciamento, contratos, termos
de aditivos, apostilas, atas de registro de precos, realizar credenciamento, cadastro,
acompanhar processos administrativos, defender os direitos e interesses da outorgante,
em geral, nas suas relacdes com terceiros, e tudo mais que for licito e necessério para o
fiel e cabal cumprimento do presente mandato, pelo que darei por bom, firme e valioso,

podendo substabelecer os poderes desta procuracéo.

Campo Grande-MS, 29 de Abril de 2024.

KALIL Assinado de forma
digital por KALIL

GRAEFF GRAEFF
. SALIM:95695842115
SALIM:95695 Dados: 2024.04.30
842115 09:03:29 -04'00"
GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA
Kalil Graeff Salim

Socio Administrador



Atestado fornecido por Pessoa Juridica para obra/servigo
concluido

Atestamos que GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ
17.444.459.0001-87, foi contratado por CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, ins-
crita no CNPJ 40.769.016/0001-88, para a realizagdo dos servicos abaixo relaciona-
dos com as seguintes caracteristicas:

1. Contrato n*:S/N

2. Objeto do contrato: o presente contrato tem como objeto a construgdo das obras
de producéo de 125 Unidades Habitacionais referentes ao projeto denominado
LOTEAMENTO VILA VERDE .

3. Endereco da obra/servigo técnico: Avenida Osvaldo Martensen, n® 500 — Bairro
Sé&o Pedro - Rio Grande /RS.

4. Empresa contratada: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA CNPJ
17.444.459.0001-87

5. Contratante: CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ 40.769.016/0001-88

6. Proprietario. CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ 40.769.016/0001-88

7. ART: 12774584

8. Responsavel Técnico: Engenheiro Civil, Edison Neves de Oliveira, RS 201482 e n°
do Registro Nacional de Profissionais — RNP 2212785640

9. Atividades executadas sob a sua responsabilidade técnica:

Atividade Técnica Descricio da Obra/Servico Quantidade Unid.
Execugdo Sistemas de Sansamento - Galenas 1,00 UN
Execugio Edificagdes - Arquitetdnico 501375 WP
Execugdo Estruturas - Concreto Armado 591375 AF
Execugdo Fundacies Superficiais 591375 M°
Execugdo Instalagdes - Elémicas em Bamxa Tenséo (1000 V) 591375 M°
Execugdo Instalagdes - Hidrossanitdna em Edificagdes 391375 M
Execugdo Estruturas - Madeira 591375 M°
Execugdo Acessibilidade 218480 M
Execugdo Obras em Terra e Terraplenagem - Terraplenagem 256427 WM
Execugdo Pistas de Rolamento - Pavimentagio 1.011,00 M
Execucio Sist. Abast. Azua - Rede de Distrib. de Agua 120200 M
Execugdo Sist. de Saneamento - Fede de Esgoto (Captagdo, Escoamento) 122500 M
Execugdo Sistemas de Saneamento - Estacdo Elevatorna 2085 WMVH
Execugdo Sist. Saneam. - FRede de ;':’Lgua Pluviais (Captagdo, Escoam.) 462 HA

ART registrada (paga) no CREA-RS em 12/09/2023

Av.Osvaldo Martensen, n2 500 — Bairro S3o Pedro - Rio Grande /RS

A sutenticidede desta regesire |.'FEIZ|E- gier conlirmada no Sile

Atestado reglstrade do Crea-RS, ink Cidanan, Consultas, Aleslate Regatrado

CREA-RS
b
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Informe o i do seln de seguranga as tado ou el OR Code SC 0 0€ S€gUranca n® 226140 E

priesente ao nal dedle dodcurmanla.

no CREA-RS
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10. Periodo de participagéo nos servigos: Inicio 01/02/2022 finalizag&o 16/01/2024.

Rio Grande, 15/02/2024.

Documenta assinado digitalmente
g_ :“b;.' MURILO FELICIANC ALEXANDRE DE OLIVEIRA

Diata: 15/02/2024 10033:26-0300
Verifique em https:/validar.iti.gow.br

SOCIO MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA CPF 024.921.571-30

. . o
Inborme o i do sl de seguranga as tado ou el OR Code SO 0 0€ S€gUranca n® 226141 a

A sutanlicideda desla I'E;w-‘i-‘ll'{".‘- |.'n2I:|E- ger conlirmeada na sile
priesente ao nal dedle dodcurmanla.

Atestado reglstrade do Crea-RS, ink Cidagan, Consultas, Aleslate Regstrado.

no CREA-RS

Av.Osvaldo Martensen, n2 500 — Bairro S3o Pedro - Rio Grande /RS



Atestado registrado no Crea-RS

Atencéo:

A autenticidade deste registro pode ser confirmada:
a) pelo QR Code abaixo;
b) ou no site do Crea-RS, link Sociedade, Consultas, Atestado
Registrado, informando o n° do selo de seguranca;
c) ou ainda clicando no link abaixo:

https://servicos.crea-rs.orqg.br/ServicosPrd/serviet/com.servicos.srv.wbpsrvatestadocatres

Este atestado registrado pelo Crea-RS é valido se acompanhado da
respectiva “CAT com registro de atestado”. Verificar na CAT a
numeracgao do(s) selo(s) de seguranca.

QR Code:
Para visualizar o arquivo, utilize um app leitor de QR Code no seu smartphone.




Pagina. 1
CAT COM REGISTRO DE ATESTADO

Certiddo de Acervo Técnico - CAT
Resolugéo n° 1.025, de 30 de outubro de 2009 CR EA - RS 2 O 60448
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul ATIVIDADE CONCLUIDA

CERTIFICAMOS, em cumprimento ao disposto na Resolugdo n° 1.025,de 30 de outubro de 2009, do Confea, que consta dos
assentamentos deste Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul - Crea-RS, o Acervo Técnico do

profissional EDI SON NEVES DE CLI VEI RA

referente as Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs, abaixo discriminadas:

Profissional EDI SON NEVES DE OLI VEI RA
Registro: RS201482 RNP: 2212785640
Titulo Profissional: ENGENHEI RO CI VI L

R A T TR
NUmero de ART: 12774584 Tipo de ART: Execucdo de Cbra de Registradaem: 12/09/2023  Baixadaem: 16/ 01/ 2024
Forma de Registro: Participacdo técnica: | ndi vi dual / Pri nci pal
Empresa Contratada: NENHUVA EMPRESA
Contratante: GROEN ENGENHARI A E MEI O AMBI ENTE LTDA CPF/CNPJ; 17444459000187
Rua: Rua HELI O YOSHI AKI | KEZI Rl Ne: 34
Complemento: SALA 801 Bairro: ROYAL PARK
Cidade: Canpo Grande UF: M5 CEP: 79021435
Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART:

Valor do Contrato: R$ 50. 000, 00 Tipo de Contratante:

Acao Institucional:

Observagdao:

Endereco da obra/Servigo: AVENI DA OSVALDO MARTENSEN Ne: O
Complemento: Bairro: PARQUE RESI DENCI AL SAO PEDRO
Cidade: Rl O GRANDE UF: RS CEP: 96216240
Data de Inicio: 01/ 02/ 2022  Concluséo efetiva: 16/ 01/ 2024 Coordenadas Geograficas:

Finalidade: RESI DENCI AL Cadigo: MPOG:

Proprietario: CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA CPF/CNPJ: 40769016000188
Atividade Técnica: Descricao da Obra/Servico: Quant: Und:

0 - EXECUGAO S| STEMAS DE SANEAMENTO - GALERI AS 1,00 Un

1 - EXECUGAO EDI FI CAGCES - ARQUI TETONI CO 5.913,75 nt

2 . EXECUGAO ESTRUTURAS - CONCRETO ARMADO 5.913,75 nt

3 . EXECUGAO FUNDAGCES SUPERFI Cl Al S 5.913, 75 nt

4 _ EXECUGAO | NSTALAGQGES - ELETRI CAS EM BAI XA TENSAO (1000 V) 5.913, 75 nt

5 . EXECUGAO I NSTALAGOES - HI DROSSANI TARI A EM EDI FI CAGOES 5.913,75 e

6 - EXECUGAO ESTRUTURAS - MADEI RA 5.913,75 nt

7 - EXECUGAO ACESSI BI LI DADE 2.184, 80 m

8 - EXECUGAO OBRAS EM TERRA E TERRAPLENAGEM - TERRAPLENAGEM 2.564, 27 n#

9 - EXECUGAO Pl STAS DE ROLAMENTO - PAVI MENTAGAO 1. 011, 00 m
10 - EXECUGAO SI ST. ABAST. AGUA - REDE DE DI STRIB. DE AGUA 1. 202, 00 m
11 - EXECUGAO SI ST. DE SANEAMENTO - REDE DE ESGOTO ( CAPTAGAO, ESCOAMENTO) 1. 225, 00 m
12 - EXECUGAO S| STEMAS DE SANEAMENTO - ESTAGAO ELEVATCRI A 20, 85 nt/h
13 - EXECUGAO SI ST. SANEAM - REDE DE AGUA PLUVI Al S ( CAPTAGAO, ESCOAM ) 4,62 Ha

Descrigdo Complementar/Resumo do Contrato:

1 - Oitem Rede de abastecinento de agua corresponde a:

-350 netros |lineares de rede PVC DN150 mm

-200 netros |lineares de rede PVC DN100 nmm

-150 netros |ineares de rede PVC DN75 mm

-502 nmetros |ineares de rede PVC DN5SO mm

2 - O | TEM ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO CORRESPONDE A EXECUGAO DE 125 CASAS TERREAS NO S| STEMA DE PAREDES DE
CONCRETO MOLDADAS | N LOCO COM O USO DE FORMAS MANUSEAVEI S QUE SERAO CONSTRUI DAS NA FASE | DO EMPREENDI MENTO.
3 - O | TEM FUNDAQOES SUPERFI Cl Al S SE REFEREM A EXECUCAO DE RADI ER PARA 125 CASAS TERREAS.

4 - O | TEM ESTRUTURAS DE MADEI RA E REFERENTE A EXECUGAO DE COBERTURA DAS 125 CASAS.

Observagdes

Informacdes Complementares ————————
O atestado protocolizado no CREA-RS sob nimero: 2024033413 , esta registrado com as CAT's nlmero(s) :




Pagina. 2
CAT COM REGISTRO DE ATESTADO

Certiddo de Acervo Técnico - CAT
Resolugéo n° 1.025, de 30 de outubro de 2009 CR EA - RS 2 O 60448
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul ATIVIDADE CONCLUIDA

2060448 |

CERTIFICAMOS, finalmente, que se encontra vinculado a presente Certiddo de Acervo Técnico - CAT, conforme selos de seguranca 226140 a 226141
o atestado contendo 2 folha(s) , expedido pelo contratante da obra/servico, a quem cabe a responsabilidade pela veracidade e exatiddo das

informagdes nele constantes.
Certidao de Acervo Técnico n° 2060448

16 de Fevereiro de 2024 Hora: 15:10 :25

A autenticidade e a validade desta certiddo devem ser confirmadas no site do
Crea-RS (www.crea-rs.org.br), em Acesso Rapido - Consulta a autenticidade de uma CAT emitida pelo
Crea-RS (caminho atualizado em janeiro de 2020). Informe o n°® desta CAT para abertura do
documento no formato PDF.

A CAT a qual o atestado esta vinculado é o documento que comprova o A CAT perdera avalidade no caso de substituicdo ou anulagdo de
registro do atestado no Crea. alguma ART nela constante.

A CAT a qual o atestado esta vinculado constituira prova da capacidade A falsificacdo deste documento constitui crime previsto no Cédigo Penal
técnico-profissional da pessoa juridica somente se o profissional estiver Brasileiro, sujeitando o autor a respectiva acéo penal.

vinculado a essa pessoa juridica.
A CAT é valida em todo o territério nacional.

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Rua: Séo Luis, 77, Porto Alegre, RS, CEP 90620-170 - www.crea-rs.org.br

c R EA'
Canseihe Regional de Engenharia  Agronamia
o Rio Grande do Sul




Vale dos Sinos

Atestado fornecido por Pessoa Juridica para obra/servigco
Concluido

Atestamos que GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ
17.444.459/0001-87, foi contratado por RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ 35.645.009.0001/34 para a realizagdo dos servigos abaixo
relacionados com as seguintes caracteristicas:

1. Contrato n®: S/N

2. Objeto do contrato: o presente contrato tem como objeto a construgéo das obras
de produgao de 80 Unidades Habitacionais Tipologia Apartamentos referentes ao
projeto denominado RESIDENCIAL VALE DOS SINOS - MODULO |

3. Endereco da obra/servigco técnico: Treze de maio, n® 600.

Bairro: Rio Branco Canoas -RS

4. Empresa contratada: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA

CNPJ 17.444.459/0001-87

5. Contratante: RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

CNPJ 35.645.009/0001-34

6. Proprietério: RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

CNPJ 35.645.009/0001-34

7. ART: 13039017

8. Responsével Técnico: Engenheiro Civil, MS 62867, Luccas Fernando Bazo Pereira
e n° do Registro Nacional de Profissionais — RNP 1317847245

Av. Doutor Severo da Silva, n® 1784 — Bairro Estancia Velha - Canoas/RS

& pade ser canfirmada no sile

A autenticidade deste regsiro

Atestado mgistpada do Crea-R5, Ink Cidadia, Consalta
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presente ao fnal desle documeanls,

no CREA-RS




Vale dos Sinos

9. Atividades executadas sob a sua responsabilidade técnica:

Atividade Tecnica Descrigio da Obra/Servige Umid.
Exccugio Accssibilsdade 906834 M
Exccuglio Edificagies - Arquitctdnico 96834 M
Exccugio Pistas de Rolamento - Infra Estrutum 996834 W
Execugio Pistas de Rolamento - Pavimentagdo LEI000 M
Exccugio Edificaghes - Impermeabilizaghes 990834 MW
Execugdo Geoteonua - Fundagio de Obras Civis 996834 M
Exccugio Instalaghes - Elétncas em Baixs Tenslio (1000 V) 996834 M
Exceugiio Instalagdes - Hid dria em Ed 996834 M°
Esccugiio Estruturas - Outras 906834 M
Execugio Obras em Terra ¢ Terraplenagem - Terraplenagem 996834 M
Execugio ESTRUTURA EM ALVENARIA ESTRUTURAL BLOCO CERAMICO 996834 MW

10. Periodo de participagdo nos servigos: Inicio 03/03/2022 finalizag&o 01/06/2023.

Canoas, 23/02/2024.

Documents assinado digtalmente

Txv‘“b\v MURILO FELICIAND ALEXANDRE DE OLIVEIRA
—g'\-l " Data:23/02/2024 17:32:32-0300
Verfique em hittps: fvalider.i.gov.br

SOCIO NV DE OLIVEIRA
CPF 024.921.571-30

Av. Doutor Severo da Silva, n? 1784 — Bairro Estancia Velha - Canoas/RS

A sutenticidade desta regestro pade ser confirmada no sile

CREA-RS
:-‘-T‘.m‘l._

Selo de seguranga n°® 226968 u

indceme o /® do salo de seguranga & Bade ou pele QR Code

do Crea-R5, Iink Cldadio, Consultas, Alestada Regstrado.
presente ao final desle documeanlo.

Atestado registrado

no CREA-RS




------- Atestado registrado no Crea-RS

CREA-RS

Atencao:

A autenticidade deste registro pode ser confirmada:
a) pelo QR Code abaixo;
b) ou no site do Crea-RS, link Sociedade, Consultas, Atestado
Registrado, informando o n° do selo de seguranga;
c) ou ainda clicando no link abaixo:

https://servicos.crea-rs.org.br/ServicosPrd/servlet/com.servicos.srv.wbpsrvatestadocatres

Este atestado registrado pelo Crea-RS ¢ valido se acompanhado da
respectiva “CAT com registro de atestado”. Verificar na CAT a
numeracgao do(s) selo(s) de seguranca.

QR Code:
Para visualizar o arquivo, utilize um app leitor de QR Code no seu smartphone.




CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS

Pelo presente instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de consultoria que entre
si fazem, de um lado, EDISON NEVES DE OLIVEIRA , pessoa fisica, brasileiro, Casado, portador do
CPF de n2559.944.740-53, Engenheiro Civil, registro no CREA-RS n° 201.482, residente e domiciliado
na Rua Ramiro Frota Barcelos, n® 35- Bairro Feitoria, no municipio de Sdo Leopoldo., doravante
denominado simplesmente CONTRATADA, e de outro lado a empresa GROEN ENGENHARIA E MEIO
AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ 17.444.459/0001-87, situada em Rua Helio Yoshiaki Ikeziri, n 34
sala 801, Edifico Evidence, Bairro Royal Park em Campo Grande/MS, com seus atos construtivos
arquivados na Junta Comercial do Estado Mato grosso do Sul, registrada sobre o NIRE n®
54201099271, em sessao de 30/10/2018 pelos sécios MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVERIA,
nacionalidade brasileira, nascido em 03/05/1989, engenheiro, portador de CNH n2 04152282497,
EXPEDIDA POR ORGAO DE TRﬁNSITO/MS em 10/01/2019 E DI CPF 024.921.571.30, casado n o
regime parcial de comunhdo de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e MARIA AUGUSTA GRAEFF ,
nacionalidade brasileira, nascida em 05/10/1961, portador de RG n2 636730, expedida por SSP/RS
em 31/05/1989 e CPF 392.281.690-87, separada, residente e domiciliada em Rua Nabuco de Araujo,
n] 82, Vila Rosa Pires em Campo Grande/RS, e KALIL GRAEFF SALIM, nacionalidade brasileira,
nascido em 20/01/1982, portador de CNH 2 01540200532,expedida pelo drgdo de Transito/MS, em
20/02/2020 e do CPF 956.958.431-15, casado no regime de comunho universal de bens da CEl
6.515/77, residente e domiciliado em Rua general Valgas Neves, n® 146, Estreito em
Floriandpolis/RS, doravante considerados SEGUNDOS PARCEIROA. As partes acima qualificadas
resolvem celebrar o presente Contrato de acordo com as intencdes e premissas, regido pelas
seguintes clausulas e condi¢des abaixo descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

1. O presente contrato tem por objeto a prestacdo de servicos profissionais técnicos especializados
do tipo projetos basicos e executivos de engenharia civil, especificamente para a elaboragdo de
projeto de edificagdes em atendimento as demandas com obras da CONTRATANTE, o que se dara
em conformidade com as defini¢des das NBR de n2 13532 e 13531.

1.1. O CONTRATADO se compromete a prestar os servicos contratados com orientacdo e
responsabilidade técnica, em conformidade com os cronogramas de execucao dos servicos,
estabelecido de comum acordo entre as partes, devendo sempre ser respeitada e priorizada as
necessidades da CONTRATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO E VIGENCIA
2. O Projeto que trata o presente contrato sera desenvolvido de acordo com especificacdes, prazos
e requisicoes da CONTRATANTE, e terd vigéncia enquanto perdurar o interesse das partes, podendo

ser reincidindo a qualquer momento, mediante notificacdo prévia.
&f\f\: \_/f'




CLAUSULA TERCEIRA: ATIVIDADES

3. O CONTRATADO desempenha suas atividades relacionadas abaixo, promovendo a coordenacdo
e prestacao de servigos.

3.1. O CONTRATADO deve respeitar as normas técnicas pertinentes, em especial aquelas previstas
na NBR e demais legislagdes pertinentes, bem como executar os seus servicos em fiel cumprimento
com as normas da empresa, cronograma fisico- financeiro, projeto e outras diretrizes previamente
acertadas.

3.2. O CONTRATADO prestara contas das suas atividades ao CONTRATANTE de forma mensal por
meio eletronico ou impresso.

3.3. Caso o CONTRATANTE rejeite o estudo de layout apresentado pelo CONTRATADO, esse
apresentara no prazo de 10 (dez) dias, a contar da rejei¢do, novo estudo de layout, devendo nao
ultrapassar a quantidade de 03 (trés) estudos de layout diferentes, sob pena de acréscimo do valor
de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, por layout que exceda o terceiro estudo, a
ser pago quando da entrega de cada novo estudo, salvo se as alteracdes decorrerem de falhas
técnicas ou estiverem em desacordo ao solicitado.

CLAUSULA QUARTA: PRECO E PAGAMENTO

4. O CONTRATADO a titulo de retribuicdo receberd o valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais
a serem pagos ao quinto dia util de todo do més, via depdsito bancdrio em conta corrente de
titularidade da CONTRATADA.

4.2. E de responsabilidade exclusiva do CONTRADADO, o recolhimento de todos os impostos
trabalhistas, taxas e contribuicdes, que incidirem sobre a remuneracdo estipulada no presente
contrato.

4.3. Na remuneracdo pelos servicos contratados estdo inclusos todos os encargos civis, sociais,
tributarios, fiscais, previdencidrios, trabalhistas, bem como todos os impostos, decorrentes ou que
venham a decorrer da execugdo dos servigos contratados, inclusive quanto a instituicdo de novos
encargos, derivados da execugdo do objeto do presente Contrato, nos 3 (trés) niveis da
administracdo publica, federal, estadual e municipal, direta e indiretamente exigidos, os quais s30
assumidos integralmente pelo CONTRATADO, ficando a CONTRATANTE isenta de tais encargos.

CLAUSULA QUINTA: 0S SERVICOS PRESTADOS A TERCEIROS
5. 0 CONTRATADO podera exercer suas atividades para outra empresa ou efetuar negdcios em seu

nome e por conta propria, desde que ndo se trate de atividade que resulte concorréncia 3
CONTRATANTE.

CLAUSULA SEXTA: INFORMACOES

6.1. Antes da realizacdo dos servicos objeto deste contrato, serdo fornecidas expressamente a
CONTRATANTE, por escrito, todas as informagdes necessarias sobre o projeto/obra que sera
desenvolvido, envolvendo caracteristicas, riscos e demais informacdes inerentes & efetividade désta
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avenca, fazendo parte integrante deste instrumento contratual independentemente de transcrico,
devendo aquele apor o seu consentimento.

6.2. O CONTRATADO fica obrigada a fornecer a CONTRATANTE quando lhe for solicitado,
informacdes detalhadas sobre o andamento dos servicos ao seu cargo, devendo dedicar-se &
atividade de modo a cumprir o objeto do presente CONTRATO, observando qualidade, tempo e
preco.

CLAUSULA SETIMA: DESPESAS E MATERIAS/EQUIPAMENTOS

7. Considerando se tratar de prestacdo de servio auténomo, fica sob a responsabilidade do
CONTRADADO todos os atos necessarios para a realizagdo dos servigos, sem prejuizo de cooperacio
mutua pela CONTRATANTE, que fornecera todos os meios necessarios para melhor desempenho do
servigo prestado, desde que solicitado e aprovado, se vidvel.

CLAUSULA OITAVA: VINCULO EMPREGATICIO

8. Em se tratando de servigo auténomo, sem qualquer subordinagdo ou habitualidade, este Contrato
ndo cria qualquer relacdo trabalhista entre as partes e ndo implica formacdo de vinculo
empregaticio entre uma parte e os empregados, funciondrios, prepostos, subcontratados,
contratados e administradores da outra parte. Cada uma das partes permanece exclusivamente
responsavel pelas despesas decorrentes da contratagdo de pessoal, devendo, para tanto, cumprir
todas as obrigagdes trabalhistas, previdencidrias, securitarias ou qualquer outra, além de quaisquer
obrigac¢6es ndo pecunidrias decorrentes da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor.

8.1. As partes reconhecerdo como seu débito, liquido e certo, o valor que for apurado em sentenca
referente a acdo trabalhista ajuizada por qualquer empregado/colaborador de uma das partes em
face da outra, ou o valor que for ajustado entre uma parte e o empregado/colaborador da outra, na
hipétese de acordo efetuado no decorrer da acdo trabalhista.

CLAUSULA NONA: RESPONSABILIDADE TRABALHISTA

9. O CONTRATADO se obriga a cumprir regularmente todos os encargos trabalhistas, fiscais,
comerciais e previdencidrias resultantes dos seus empregados e prepostos envolvidos na execucdo
deste contrato, ndo transferindo a CONTRATANTE, em caso de inadimpléncia, a responsabilidade
por seu pagamento, nem podendo onerar o objeto deste contrato.

9.1. Na ocorréncia de qualquer agdo trabalhista em face da CONTRATANTE, nos termos do item
acima, a CONTRATADA se obriga a requerer a exclusdo imediata da CONTRATANTE do polo passivo
da agdo.

9.2. No caso de ndo ocorrer a exclusdo, o CONTRATADO ressarcira todas as despesas da
CONTRATANTE, inclusive, a titulo de condena¢do, de honorérios advocaticios, de honorarios
sucumbenciais, de custas processuais e qualquer outra despesa relacionada ao processo.

CLAUSULA DECIMA: RESPONSABILIDADE CIVIL

10. O CONTRATADO é responsavel administrativamente e judicialmente, perante a CONTRATANTE,
os consumidores e os terceiros, por qualquer perda, dano material, dano moral, lucro cessan
prejuizo, penalidade decorrente de atos praticados pelo CONTRATADO e seus prepostos.
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10.1. No caso de a CONTRATANTE ser responsabilizada subsidiariamente o CONTRATADO ressarcira
todas as despesas da CONTRATANTE, inclusive, a titulo de condenacéo, de honorarios advocaticios,
de honordrios sucumbenciais, de custas, de despesas administrativas e qualquer outra despesa
relacionada ao fato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11. A rescisdo do presente contrato por qualquer uma das partes resultard apenas no pagamento
pela CONTRATANTE dos valores devidos até a data da rescisdo, as partes ndo terdo direito a
qualquer tipo de indenizacédo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LEGISLACAO APLICAVEL

12. O presente contrato € regulado pelo Codigo Civil (Lei 10.406/2002), especialmente, pelos artigos
593 a 609 do referido diploma legal, nos casos omissos serdo regulados pela mesma lei e pelos
principios gerais de direito.

12.1. As partes declaram-se cientes dos direitos, obrigagdes e penalidades aplicaveis constantes da
Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais (Lei 13.709/2018), e obrigam-se a adotar todas as medidas
razodveis para garantir, por si, bem como seu pessoal, colaboradores, empregados e
subcontratados que utilizem os Dados Protegidos na extensdo autorizada na referida norma.

12.2. Os direitos de propriedade industrial, autoral ou intelectual, sobre os servicos prestados,
projetos e produtos, incluindo-se neste conceito os métodos, base de dados, programas, softwares
bem como quaisquer trabalhos que vierem a ser desenvolvidos ou criados pelo CONTRATADO ou
com seu auxilio e que sejam suscetiveis de exploracdo econdémica, ficardo automaticamente
licenciados gratuitamente para a CONTRATANTE, que desta forma poderd comercializa-los ou
sublicencia-los a seus clientes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: CONFIDENCIALIDADE

7.0 CONTRATADO se obriga a manter extrema confidencialidade sobre este instrumento, sendo
que todas as questdes a ele referentes deverdo ser tratadas reservadamente com a CONTRATANTE,
ndo podendo ser transmitidas a terceiros, salvo expressa autorizacdo por escrito, devendo tal
condi¢do de confidencialidade prevalecer mesmo apds a RESCISAO DO CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DISPOSICOES GERAIS
8. A tolerancia ou exercicio por qualquer das SOCIAS de direitos a ela assegurados neste contrato
ou na lei ndo importara rentncia a esses direitos ou novagdo de obrigacdes.

8.1. As PARTES se comprometem a buscar uma solugdo amigével para eventuais ddvidas ou
divergéncias que possam surgir do presente instrumento e/ou da sua execucao.

8.2. As partes declaram e reconhecem que entenderam perfeitamente o sentido e alcance de todas
as cldusulas e condi¢gdes convencionadas no presente contrato, tendo sido as mesmas
exaustivamente negociadas, obrigando-se ao fiel cumprimento do avencado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Mato Grosso do Sul, para dirimir quaisquer duvifas
concernentes ao presente instrumento.
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E por estarem assim justos e contratados, CONTRATADO e CONTRATANTE firmam o presente

instrumento em duas vias, de igual teor, perante as testemunhas que com elas subscrevem abaixo,
para que produza todos os seus efeitos de direito.

Porto Alegre, 01/10/2021.

™
GROEN ENGEN Amwaiwmm

CNPi'n? 17.444.459/0001-87

EDISONNEVESDE _ Sapinfiomaomiv
OLIVEIRA:55994474053 OLIVEIRA:55994474053

Dados: 2022.09.26 17:49:17 -03'00'
EDISON NEVES DE OLIVEIRA
CPF n2 559.944.740-53

Testemunhas:
1 2.
Nome Nome

RG RG




Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
43208902282 2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Nome: CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H ||| |I H | |‘

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRICAO DO ATO/EVENTO RSN2262437835
1 002 ALTERACAO

051 1 | CONSOLIDACAO DE CONTRATO/ESTATUTO

2001 1 | ENTRADA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2247 1 | ALTERACAO DE CAPITAL SOCIAL

2003 1 | ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

RIO GRANDE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
13 Janeiro 2023 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[]pecisAo siNGULAR []pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
|:| SIM I:I SIM Processo em Ordem
A decisdo
___ 1
Data
[InAo [INnao ___ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

|:| Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

|:| Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:I I:I I:I I:I

|:| Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

|:| Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

|:| Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:I I:I I:I I:I

|:| Processo indeferido. Publique-se.

/___ 1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES
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Registro Digital

Capa de Processo

JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

22/485.494-1 RSN2262437835 30/12/2022

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
024.921.571-30 MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA 13/01/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g-wby -~ 1T

Selo Ouro - Certificado Digital

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servi¢cos do Rio Grande do Sul
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TERCEIRA ALTERCAO CONTRATUAL DA SOCIEDADE LTDA

CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA

Pelo presente instrumento particular e nos melhores
termos de direito, GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, sito
na Rua Hélio Yoshiaki Ikeziri, n.° 34, sala 801, Edificio Evidence, Bairro
Royal Park, CEP 79021-435, Campo Grande, Estado de Mato Grosso do
Sul, devidamente registrada na Jucems sob n.° 54201099271, cadastrada
no CNPJ sob n.° 17.444.459/0001-87, neste ato representada por seus
administradores REPRESENTANTES LEGAIS Sr. MURILO FELICIANO
ALEXANDRE DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, engenheiro sanitarista e ambiental, residente e
domiciliado na cidade de Campo Grande, Estado de Mato grosso do Sul,
sito na Rua Amazonas, n.© 420, APT 703, Bairro Sao Francisco, CEP
79.010-060, portador da Cédula de Identidade CREA/MS n.° 17110/P e
CPF n.© 024.921.571-30, nascido aos 03/05/1989, U(nicos socios
componentes da empresa CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, sito
a Avenida Osvaldo Martensen, n.°© S/N, Bairro Parque residencial Sao
Pedro, CEP 96.216-240, Municipio do Rio Grande do Sul/RS devidamente
registrada na Jucisrs sob n.° 43208902282, cadastrada no CNPJ sob n.°
40.769.016/0001-88.

Resolvem de comum acordo alterar o referido contrato,
bem como, proceder a sua consolidacao, de acordo com
as regras estabelecidas no novo Codigo Civil, Lei 10.406
de 10/01/2002:

Clausula Primeira: Ingressa na sociedade a empresa BINOTTO
CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob numero 23.559.633/0001-30, com sede a Rua Chaves
barcelos n°36, sala 1606, Bairro Centro, Porto Alegre — RS, CEP:
90.030.120, neste ato representado pelo seu administrator LUCAS DOS
SANTOS BINOTTE, barsileiro, inscrito no CPF n° 028.486.810.80,
portador do RG n.° 6098832389, residente e domiciliado na cidade de
Porto Alegre/RS.

Clausula Segunda: O s6cio que ora ingressa na sociedade com 50.000
(cinquenta mil) quotas de capital no valor de R$ 1.000,00 (um mil) real
cada uma, totalizando o valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), em
moeda corrente do pais, integralizado no ato da assinatura do presente
instrumento.
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Clausula Terceira: Tendo em vista a integralizagdo de capital social da
empresa € aumentado neste ato, de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
para R$ 100.000,00 (cem mil reais) dividido em 100.000 (duzentas mil)
quotas ao valor de R$ 1.000,00 (um mil real) cada, sendo que o aumento
foi totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional. O
novo Capital Social fica assim distribuido:

Groen Engenharia e Meio Ambientel 50.000 quotas 50% | R$ 50.000,00
LTDA......

Binotto Construgcdes LTDA...........ccceeenneen. 50.000 quotas [50% | R$ 50.000,00
Totalizando........ccooorriimiii e 100.000 quotas [100%| R$ 100.000,00

Clausula Quarta: A responsabilidade dos sécios € restrita ao valor de
suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagao do
capital social, nos termos do artigo 1052 do Cdédigo Civil.

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL
I — DAS DISPOSICOES GERAIS

A EMPRESA ATUARA NA FORMA DE SOCIEDADE LTDA

Clausula Primeira: A sociedade gira sob a razao social de
CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, sito a Avenida Osvaldo
Martensen, n.© S/N, Bairro Parque residencial Sao Pedro, CEP 96.216-
240, Municipio do Rio Grande do Sul/RS devidamente registrada na
Jucisrs sob n.© 43208902282, cadastrada no CNP]J sob n.°
40.769.016/0001-88, podendo abrir filiais em qualquer ponto do territdrio
nacional.

Paragrafo Unico: A sociedade tem como nome fantasia SPE VALE
VERDE.

Clausula Segunda: O objeto social € Incorporagdo, administracéo e
servigos de execugdo para construcao civil da obra: Loteamento Campo
Vieira, Loteamento Unfamiliar Horizontal de casas, em 125 lotes
residenciais.

Clausula Terceira: O capital social é no valor de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), dividido em 100.000 (cem mil) quotas ao valor unitario de R$
1.000,00 (um mil real) cada, totalmente integralizadas em moeda
corrente do pais, e distribuidas entre as socios da seguinte forma:

Groen Engenharia e Meio Ambientel 50.000 quotas [50% | R$ 50.000,00
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Binotto Construgdes LTDA.........ccccevvvnneenn. 50.000 quotas [50% | R$ 50.000,00
Totalizando.........ccoeeiiieiiiiiiierreeeeee 100.000 quotas [100%| R$ 100.000,00

Clausula Quarta: A responsabilidade dos sécios € restrita ao valor de
suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizagao do
capital social, nos termos do artigo 1052 do Cdédigo Civil.

Clausula Quinta: O inicio foi em 27 de janeiro de 2021 e o prazo de
duracao da sociedade sera por tempo indeterminado.

Clausula Sexta: As quotas sao indivisiveis e ndo poderao ser cedidas ou
transferidas a terceiros sem o consentimento dos outros sdécios, a quem
fica assegurado, em igualdade de condicbes e preco direito de
preferéncia para a sua aquisicao de postas a venda, formalizando, se
realizada a cesséo, a alteracao contratual pertinente.

Clausula Sétima: A administracdo da sociedade ao administrator/ndao
s6cio MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA ficam investidos
no cargo de administradores da sociedade com todos os poderes para
executar os atos da administragao e decidirem sobre todos os negécios e
questdes de interesse da sociedade, podendo representa-la, ativa,
passiva, judicial e extrajudicialmente, porem para nomear procuradores
com poderes especiais para agirem em nome da sociedade, sera
necessario a assinando de ambos os socios

Clausula Oitava: Ao termino de cada exercicio social, em 31 de
dezembro, os administradores prestardo contas justificadas de sua
administracao, procedendo a elaboracdo do inventario, do balanco
patrimonial e do balang¢o de resultado econdmico, cabendo aos sécios,
na proporgao de suas quotas, os lucros ou perdas apuradas.

Paragrafo Unico: Nos quatro meses seguintes ao termino do excercicio
social, os socios deliberardo sobre aas contas e designarao
administrador(es) quando for o caso.

Clausula Nona: Os sdcios poderdo de comum acordo, fixar uma retirada
mensal, a titulo de pré-labore observadas as disposi¢cdes regulamentares
pertinentes.

Clausula Décima: Falecendo ou sendo interditado qualquer sécio, a
sociedade continuara suas atividades com os herdeiros, sucessores e o
incapaz. Nado sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou dos
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soOcios remanescentes, o valor de seus haveres sera apurado e liquidado
com base na situagcado patrimonial da sociedade, a data da resolucgéao,
verificada em balanco especialmente levando.

Paragrafo Unico: O mesmo procedimento sera adotado em outros
casos em que a sociedade se resolva em relagao a seu socio.

Clausula Décima Primeira: Os Administradores declaram, sob as penas
da lei, que nao estdo impedidos de exercer a administracdo da
sociedade, por lei especial ou em virtude de condenacgao criminal ou por
se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato ou contra a
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas
de defesa de concorréncia, contra as relagdées de consumo, fé publica ou
a propriedade. (art. 1.011, paragrafo 1.°, CC/2002)

Clausula Décima Segunda: REUNIOES E DELIBERAGOES SOCIAIS; as
deliberacGes sociais serdo tomadas em reunides de sbécios, presidida e
secretariada pelos socios presentes, que lavrardo uma ata de reunido levada
posteriormente o registro em Orgao competente, ficando a sociedade
dispensada da manutencao e lavratura do livro de ata.

Paragrafo Primeiro: A convocagao para reindao de soécios se dara por
escrito, com obtemc¢ao individual da ciencia, dispensando-se as
formalidades da publicagcdo ao anucio, conforme 6°, DO ARTIGO 1.072, DA
Lei n° 10.406/2022.

Paragrafo Segunda: A reuniao dos socios instala-se na primeira
convocagcao com a presenca de no minimo tres quartos do capital social
e, em segunda convocagao, com qualquer numero de socios presentes.

Paragrafo Terceiro: Fica dispensada a reunido dos soécios, quando
estes decidirem por escrito sobre as materias objetos de deliberagao, nos
termos do §3°, do art. 1.072 da lei n°® 10.406/2022.

Paragrafo Quarto: A reunidao dos socios ocorrera nos termos previstos
em lei, ordinariamente, nos primeiros meses depois de findo o excercicio
social, de acordo com o artigo 1.078 da lei 10.406/2002 e
extraordinariamente sempre que o0s interesses socias exigirem o
pronuciamento dos socios, salvo se todos os sécios estiverem presentes
e decidirem por escrito acerca da materia em pauta.
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Paragrafo Quinto: Os soécios deliberardo em reunides sobre as
seguintes materias, ressalvado o disposto no paragrafo terceiro do
presente artigo:

l. Aprovacao das contas da administracao:

Il A designacdo dos administradores, quando feita em ato
separado;

l. A destituicdo dos administradores;

V. A modificacao do contrato social;

V. A incorporacdo, a funsao e a dissolugdo da sociedade, ou
cessacao do estado de liquidagao;
VI. A nomeacgao e destituicdo dos liquidantes e o julgamento das

suas contas;

VIl. O pedido de concordata;

VIlIl. O modo de sua remuneragdo, quando nao estabelecida no
contrato.

Paragrafo Quinta: As deliberacbes dos soécios serdo tomadas,
observando os quoruns minimos a seguir:

l. Pelos votos correspondetes, no minimo, a tres quartos do
capital social, nos casos previstos nos incisos | e V do art. 1071;

. Pelos votos correspondentes a mais de metade do capital
social, nos casos previstos nos incisos Il, lll, VIl e VIII do art.
1.071;

. Pela maioria de votos dos presentes, nos demais casos
previstos na lei ou no contrato, se este ndoexigir maioria mais
elevada.

Paragrafo Sexta: Os so6cios poderao convocar reuniao sempre que 0s
interesses sociais exigirem, e ainda quando o administrador retardar a
convocagao prevista no inciso | do paragrafo sexto, por mais de 30
(trinta) dias.

Clausula Décima Terceira: RESULTADO E SUA DISTRIBUIGCAO:
Exercicio social coincidira com o ano civil, encerrando-se em 31 de
dezembro e, ao termino de cada exercicio, o administrator prestar contas
justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragdo do
inventario, do balanco patrimonial e do balanco de resultado econémico,
cabendo aos sécios, os lucros ou perdas apuradas.
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Paragrafo Primeiro: A sociedade deliberara em reuniao dos socios,
devidamente convocada os resultados sobre os lucros apurados,
distribuido-os, capitalizando-os ou deixando-os em reserva na sociedade.
Os prejuizos poderdao ser compensados com os lucros que forem
apurados.

Paragrafo Segundo: A sociedade elaborar demostracao contabil anual e
distribuicdo de lucros apurados aos socios quotitas, ao final de
emprendimento ou a patir do momento em que o custo da obra estiver
coberto por depositos bancarios provinietes de compradores das
unidadeshabitacopnais ou recebimentos provenientes da Caixa
Econbmica Federal, desde que apurados estes recebimentos como
excedebte ao custo da obra, tenhdo como paramentro de analise a
planilha de desembolso aprovada pela Caixa Econémica Federal. Podera
ainda a sociedade distribuir lucroas com base nos lucros acumulados
constantes do ultimo balango patrimonial.

Paragrafo Terceiro: A sociedade distribuira os resultados
proporcionamelte a participagap de cada socio no quadro societario.

Clausula Décima Quarta: CESSAO DE COTAS: As quotas da sociedade
sao indivisiveis e nao podem ser cedidas ou transferidas sem o expresso
consentimento dos demais socios, cabendo, em igualdade de condigdes,
o direito de preferéncia para os sécios que queiram adquiri-las.

Paragrafo Unico: O sécio que desejar retira-se da Sociedade devera
comunicar aos demais, por intermedio de carta registrada, com
antecedncia de 60 (sessenta) dias, a sua intengdo de nao mais continuar
na Sociedade, oportunidade em que serdo observados os paramentros
da para apuragao dos seus haveres.

Clausula Décima Quinta: APURAGAO DE HAVERES DA SOCIEDADE: no
caso de desisténcia mediante comunicagao, ocorrera a reducao das quotas ao
montante ja realizado até a data da liquidacao ou a devolucao por parte do
socio remanescente dos valores até entdo realizados, no ato da transferéncia
das cotas. Ficando a forma a definir entre ambos os sdécios.

Clausula Décima Sexta: EXCLUSAO DO SOCIO: E possivel a exclusdo
extrajudicial de sdcio por falta grave, nos termos dispostos no paragrafo Unico
do artigo 1.004 e artigos 1.030 e 1.085 do cddigo civil, através de reunides
extraordinaria, especialmente convocada para este fim, mediante comunicacao
ao outro sécio com 5 (cinco) dias de antecedéncia, indicando o teor da reunido
e proporcionando o direito de defesa do aporte de numerario do sécio que se
objetiva excluir.
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Paragrafo Primeiro: Entendo-se por justa causa, embasadora da
exclusao por meio de procedimento extrajudicial de pleno direito do sécio
quotista, a ndo integralizqagao do capital social.

Paragrafo Segunda: Entende-se ainda como justa causa, embasadora
de exclusao extrajudicial de pleno direito da socia quotista, atitudes
contrarias aos interesses sociais e ao bom nome da sociedade.

Clausula Décima Sétima: DISSOLUGCAO E LIQUIDAGAO DA
SOCIEDADE: A sociedade sera dissolvida automaticamente e de pleno direito
quando da total execucao do seu proposito especifico, oportunidade em que a
sociedade sera liquidada e as responsabilidades sociais extinta.

Clausula Décima Oitava: CASOS OMISSOS: De conformidade com o que
dispde o artigo 1.053, paragrafo unico, do codigo civil (lei n® 10.406/2002)
observar-se—ao na omissao do diploma legal nominado e deste contrato, as
disposicoes contidas na lei das sociedades anonimas, aplicaveis supletivamente
a sociedade empresarial limitada, bem como pela legislacgao advinda
posteriormente e aplicavel a matéria.

Clausula Décima Nona: A administragdo da Sociedade e o uso do nome
comercial, incluindo as movimentacdes bancarias/financeira sera
exercido pelo sécio MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA, no
qual é, neste ato, investidor dos poderes de administragdo e gerencia
conferidos pela lei e por este Contrato Social para a pratica de todos os
atos necessarios ao funcionamento regular da Sociedade.

Paragrafo Primeira: O administrador e vedado fazer susbtituir no
exercicio de suas fungoes, sendo-lhe facultado, nos limites de seus
poderes, constituir mandatarios da Sociedade, especificados no
instrumento de mandato os atos e operagdes que poderao praticar. Se a
ausencia do administrador for definitiva a administracdo da Sociedade
cabera a outros administradores, indicados pela s6cia que indicou a
pessoa natural retirante, a fazer-lo em reunido convocada com esta
finalidade, observando-se sempre o disposto no art. 1.061 do Codigo
Civil.

Paragrafo Segunda: As procuragdes outorgadas pela Sociedade,
atraves de seus administradores, deverao especificar os atos e
operacdes que poderao ser praticadas em nome da Sociedade, e terao
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vigencia limitada, exceto as outorgadas com a clausula ad judicia, que
poderao ser gerais e por prazo indeterminado.

Clausula Vigésima: Em caso de extingdo, falecimento ou declaragao
legal de incapacidade de qualquer um dos sdécios, ndo sera dissolvida a
Sociedade, sendo certo que as quotas respectivas serao transferidas aos
quotistas/acionistas do soécio pessoa juridica, aos herdeiros do soécio
falecido ou passarao a ser administradas pelas representantes legais do
sOcio declarado incapaz. Nado sendo possivel ou inexistindo interesse
destes ou dos soécios remanescentes, que terao preferéncia aquisitiva
destas cotas, o valor dos haveres devidos sera apurado e liquidado com
base na situacado patrimonial da Sociedade, a data da resolucao,
verificada em balango especialmente levantado.

Paragrafo Unico: Nos casos em que a Sociedade se resolver em
relacdo a um sécio, o valor da sua quota, considerada opelo montante
efetivamente realizado, liquidar-se-a, com base na situagao patrimonial
da Sociedade, a data da resolugdo, verificada em balamngo
especiamente levantado. O capital social sofrera a correspondente
reducdo, salvo se os demais socios suprirem o valor das referidas
quotas. As quotas liquidadas serao pagas em dinheiro, no prazo de 90
(noventa) dias, a patir da liquidagcao, salvo acordo, ou estipulagdo em
contrato.

Clausula Vigésima Primeira: Os socios declaram, para todos os fins de
direito, que sao solidariamente responsaveis por todas as obrigacdes
assumidas no Contrato decorrente do objeto social, perante as
contratantes, enquanto essas perdurarem, inclusive por todas as
penalidades devidas em caso de descumprimento de qualquer
dispositivo daquele contrato.

Paragrafo Primeiro: Os acordos de restricbes e limitagdo da
responsabilidade que as empresa integrantes desta sociedade tenham
entri si limitardo a responsabilidade das mesmas frente a contratante.

Paragrafo Segunda: Sem prejuizo do direto das contratantes em
rescindir o Contrato, em caso de eventual dissolugdo, faléncia ou
processo de recuperagao judicial ou extrajudicial de qualquer dos
integrantes da Sociedade, ou, caso alguma das integrantes deste se
mostre incapaz de cumprir suas obrigagdes contratuais, os demais
integrantes assumirao as responsabilidades e compromissos do referido
integrante, impedindo quaisquer consequéncias oOu prejuizos as
obrigagcdes assumidas pela Sociedade em decorréncia do Contrato, bem
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como qualquer reivindicagdes, reclamacgodes, acdes judiciais e/ou
recursos em virtude de tal fato.

Paragrafo Terceira: As so6cias obrigam-se a nao transferir, ceder ou de
qualquer forma alienar, direta ou indiretamente, gratuita ou
onerosamente, as agoes/quotas de SPE, sem a previa concordancia das
contratantes, sob pena de recisao deste Contrato e aplicacdo das
penalidades previstas.

Paragrafo Quarto: As sdcias, por seus representantes, que assinam o
presente Contrato como intervenientes-anuentes e solidariamente
grantidores das obrigagbes e encargos estabelecidos, sujeitando-se,
inclusive, as penalidades legal e contatualmente previtas.

Paragrafo Quinta: Para fins de distribuicdo interna de servigos,
resultados, receitas, lucros, custos, despesas, multas e prejuizos, cada
soOcio quotista sera responsavel pela administracdo e execugdo dos
servigos na forma definida pelos sdécios, fazendo jus as receitas e sendo
responsavel pelos custos, despesas, muitas e prejuizos que sua parte
ocacionar. Em caso de reincidéncia de multas impostas pela
contratantes, o sécio responsavel pela primeira infragdo e as infratoras
seguintes deverdo suportar o custo financeiro das penalidades em igual
valor. Referida pactuacdo ndo alterada a responsabilidade solidaria dos
socios quotistas frente as contratantes.

Paragrafo Sexta: Ao final do periodo de duragao da sociedade, incluindo
suas porrogacdes, sera realizado reserva de valores para fins de
quitacdo de débitos certos e incertos que componham a passivo
tributario, previdnciario, comercial, trabalhista e outros. O valor do
depdsito de reserva para cada socio sera apurado através de parecer de
Conselho Fiscal, que devera ser acatado pela administracdo da
sociedade e pelos sdcios, antes do encerramento das atividades.

Clausula Vigésima Segunda: O impedimento, a insolvéncia ou
falecimento de qualquer dos sécios nao dissolvera a sociedade.

Paragrafo Primeiro: Nestes casos e com fundamento do afeto social
existente entre os atuais socios, os sucessore das quotas do sdécio
impedido, insolvente ou falecido terdo direito a ingressar na Sociedade.
Entretanto e em decorrencia da voltande dos sucessores, caso nao
desejem ingressar na sociedade, os haveres ou prejuisos do ex-soécio
serdo levantados com base num balanco contabil extraordinario, na data
do evento.
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Paragrafo Segundo: Referido balango extraordinario contemplara todos
os direitos e obrigagdes da sociedade, sendo os seus ativos avaliados ao
valor de mercado e o0 seu passivo também avaliado em fungdo das
consi¢cdes contratadas com terceiros e /ou avaliado com base em leis
que assim o exijam.

Paragrafo Terceiro: Os haveres do ex-s6cio serdao pagos pela
Sociedade ao tutor, curador, sucessor, inventariante e/ou herdeiros na
propor¢gao da quantidade de quotas mantidas no capital, em 12 (doze)
parcelas mensais e iguais, vencendo-se a primeira delas em 60
(sessenta) dias a contar da data do balango extraordinario, aplicando-se
Ihes os juros de 1% (um por centro) ao més, a partir da data do evento.

Clausula Vigésima Terceira: Fica eleito o foro de Canoas — RS para o
exercicio e o cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes deste
contrato.

E, por estarem desta forma, justos e
contratados, lavram este instrumento em via uUnica, que serdo assinados
por todos os socios.

Rio Grande, 23 de dezembro de 2022.

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA
Murilo Feliciano Alexandre de Oliveira

BINOTTO CONSTRU(;6ES LTDA
Lucas dos Santos Binotte

FABIO DOS SANTOS ALVES
OAB/RS:60051

10 de 10

4 Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

; - Certifico registro sob o n°® 8665179 em 16/01/2023 da Empresa CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ 40769016000188 e protocolo
224854941 - 30/12/2022. Autenticagao: 7A7BDOBA67FC4FDB523BA3C276E348D67FAF1ABS8. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral. Para validar

este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 22/485.494-1 e o cddigo de seguranca 25db Esta cépia foi

autenticada digitalmente e assinada em 16/01/2023 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 12/15




JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

77 /; e

Documento Principal

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

22/485.494-1 RSN2262437835 30/12/2022

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura
937.271.350-34 FABIO DOS SANTOS ALVES 13/01/2023
Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g-wb: -~ T

Selo Ouro - Biometria TSE, Selo Ouro - Certificado Digital

028.486.810-80 LUCAS DOS SANTOS BINOTTE 13/01/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g wb: - /1Tl

Selo Ouro - Biometria TSE, Selo Ouro - Certificado Digital, Selo Prata - Balcdo Denatran, Selo Prata
- Biometria Facial

024.921.571-30 MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA 13/01/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g-ub: © 1T

Selo Ouro - Certificado Digital

SR

N

<~ Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
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Sistemma Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Economico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, de CNPJ
40.769.016/0001-88 e protocolado sob 0 numero 22/485.494-1 em 30/12/2022, encontra-se registrado na Junta
Comercial sob 0 nimero 8665179, em 16/01/2023. O ato foi deferido € etronicamente pelo examinador Vinicius
Fonseca Dias.

Certifica o registro, o Secretério-Geral, José Tadeu Jacoby. Para sua validagéo, devera ser acessado o sitio eletrénico
do Portal de Servicos / Validar Documentos (https://portalservicos.jucisrs.rs.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/
viaUnicajsf) einformar o nimero de protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
024.921.571-30 MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA 13/01/2023
Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g vb pL
Selo Ouro - Certificado Digital

Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
937.271.350-34 FABIO DOS SANTOS ALVES 13/01/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g vb o
Selo Ouro - Biometria TSE, Selo Ouro - Certificado Digital
028.486.810-80 LUCASDOS SANTOSBINOTTE 13/01/2023
Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g vb m

Selo Ouro - Biometria TSE, Selo Ouro - Certificado Digital, Selo Prata - Balc&o Denatran, Selo Prata - Biometria
Facial

024.921.571-30 MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA 13/01/2023
Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do g b L
Selo Ouro - Certificado Digital

Data deinicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 23/12/2022

Documento assinado eletronicamente por Vinicius Fonseca Dias, Servidor(a) Publico(a), em
16/01/2023, as 10:28.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos dajucisrsinformando o
numero do protocolo 22/485.494-1.
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacéo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

054.744.500-87 JOSE TADEU JACOBY

Porto Alegre. segunda-feira, 16 de janeiro de 2023
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao
¢ Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Turismo

NIRE (da sede ou filial, quando a Codigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio

2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
Nome: RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

N° FCN/REMP

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato:

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRIGAO DO ATO/EVENTO RSP1900220147
1 090 CONTRATO
CANOAS Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
22 Novembro 2019 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pECISAO SINGULAR [ ] pECISAO COLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisao
1
Data
I:l NAO I:l NAO __ /[ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

A |
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA 22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVAGCOES

s~ Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
ﬁ_ Certifico registro sob o n°® 43208571529 em 28/11/2019 da Empresa RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, Nire 43208571529 e
*.F protocolo 194688402 - 26/11/2019. Autenticagcdo: FOIBOACEBB941B83962999848737C4E57241B31. Carlos Vicente Bernardoni Gongalves -
Secretario-Geral. Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 19/468.840-2 e o cédigo de
seguranca oML5 Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 28/11/2019 por Carlos Vicente Bernardoni Gongalve_s/Sfc_ﬁtéri -Geral.
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JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO
RIO GRANDE DO SUL
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacao do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

19/468.840-2 RSP1900220147 22/11/2019

Identificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

008.701.870-58 CLADIMIR ABRAO TIRONI JUNIOR
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE RIO BRANCO
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

1. FAMIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na RUA CORONEL
MARCELINO, numero 40, SALA 805, bairro / distrito CENTRO, municipio CANOAS - RIO
GRANDE DO SUL, CEP 92.310-060e no CNPJ/MF sob o n°® 21.625.237/0001-38, neste ato
representada por seu administrador REPRESENTANTE LEGAL CLADIMIR ABRAO TIRONI
JUNIOR, nacionalidade BRASILEIRA, ECONOMISTA, Solteiro, data de nascimento 03/06/1984,
n°® do CPF 008.701.870-58, documento de identidade 1086626064, SJS/Il, RS, com domicilio e
residéncia a RUA DOUTOR BARCELOS, numero 1291, BLOCO 3 APT 208, bairro / distrito
CENTRO, municipio CANOAS - RIO GRANDE DO SUL, CEP 92.310-200 e

2. ALTA VISTA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA, com sede na RUA VISTA ALEGRE,
numero 197, bairro / distrito VILA CAPRI, municipio CANOAS - RIO GRANDE DO SUL, CEP
92.027-025e no CNPJ/MF sob o n° 10.520.894/0001-02, neste ato representada por seu
administrador REPRESENTANTE LEGAL DAISON RAFAEL PLACIDO, nacionalidade
BRASILEIRA, EMPRESARIO, Divorciado, n° do CPF 912.691.640-15, documento de identidade
9072294301, SJS/Il, RS, com domicilio e residéncia a RUA VISTA ALEGRE, numero 197, bairro /
distrito NOSSA SENHORA DAS GRACAS, municipio CANOAS - RIO GRANDE DO SUL, CEP
92.027-025 e

3. GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, com sede na RUA HELIO YOSHIAKI
IKEZIRI, numero 34, SALA 801, bairro / distrito ROYAL PARK, municipio CAMPO GRANDE -
MATO GROSSO DO SUL, CEP 79.021-435e no CNPJ/MF sob o n°® 17.444.459/0001-87, neste
ato representada por seu administrador REPRESENTANTE LEGAL MURILO FELICIANO
ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade BRASILEIRA, ENGENHEIRO, Casado, n° do CPF
024.921.571-30, documento de identidade 1433565, SSP, MS, com domicilio e residéncia a RUA
ANTONIO ROLIM DE MOURA, numero 380, BLOCO DAMHA 1V, bairro / distrito PARQUE
RESIDENCIAL DAMHA 1V, municipio CAMPO GRANDE - MATO GROSSO DO SUL, CEP
79.046-256.

Constituem uma sociedade empresaria limitada, mediante as seguintes clausulas:

Clausula Primeira - A sociedade adotara o nome empresarial de RIO BRANCO
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.

Clausula Segunda - O objeto social sera INCORPORACAO E CONSTRUCAO DE UM
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO PARA FINS RESIDENCIAIS, CONTEMPLANDO A
AQUISICAO DE TERRENO PARA O FIM PROPOSTO, PROJETOS, CONSTRUCAO,
COMERCIALIZACAO E INDIVIDUALIZACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS.

Clausula Terceira - A sede da sociedade € na AVENIDA DOUTOR SEVERO DA SILVA (LOT
BELA VISTA Il), nimero 1784, bairro / distrito ESTANCIA VELHA, municipio CANOAS - RS, CEP
92.025-730.

Clausula Quarta - A sociedade iniciara suas atividades em 20/11/2019 null

HosronTEeTRba I memseemony _RS%?GO061
1/3

ﬁ Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE RIO BRANCO
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

Clausula Quinta - O capital social € R$ 2.400.000,00 (DOIS MILHOES e QUATROCENTOS MIL
reais) dividido em 10 quotas no valor nominal R$ 240.000,00 (DUZENTOS e QUARENTA MIL
reais), integralizadas, neste ato em moeda corrente do Pais, pelos soécios:

NOME N° DE QUOTAS VALOR R$
ALTA VISTA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA 2 480.000,00
FAMIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA 3 720.000,00
GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA 5 1.200.000,00
TOTAL 10 2.400.000,00

Clausula Sexta - As quotas sao indivisiveis e ndo poderao ser cedidas ou transferidas a terceiros
sem o consentimento do(s) outro(s) socio(s), a quem fica assegurado, em igualdade de condi¢cdes
e prego direito de preferéncia para a sua aquisicdo se postas a venda, formalizando, se realizada
a cessao, a alteragao contratual pertinente.

Clausula Sétima - A responsabilidade de cada socio € restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagcdo do capital social.

Clausula Oitava - A administragdo da sociedade caberd ao administrador/ndo sécio DAISON
RAFAEL PLACIDO, nacionalidade BRASILEIRA, EMPRESARIO, Divorciado, n° do CPF
912.691.640-15, documento de identidade 9072294301, SJS-II, RS, com domicilio / residéncia a
RUA VISTA ALEGRE, numero 197, bairro / distrito NOSSA SENHORA DAS GRACAS, municipio
CANOAS - RIO GRANDE DO SUL, CEP 92.027-025 ao administrador/ndo sécio CLADIMIR
ABRAO TIRONI JUNIOR, nacionalidade BRASILEIRA, ECONOMISTA, Solteiro, data de
nascimento 03/06/1984, n° do CPF 008.701.870-58, documento de identidade 1086626064, SJS-
I, RS, com domicilio / residéncia a RUA DOUTOR BARCELOS, numero 1291, BLOCO 3 APT
208, bairro / distrito CENTRO, municipio CANOAS - RIO GRANDE DO SUL, CEP 92.310-200 ao
administrador/ndo s6cio MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade
BRASILEIRA, ENGENHEIRO, Casado, regime de bens Comunhao Parcial, n® do CPF
024.921.571-30, documento de identidade 1433565, SSP, MS, com domicilio / residéncia a RUA
ANTONIO ROLIM DE MOURA, numero 380, bairro / distrito PARQUE RESIDENCIAL DAMHA 1V,
municipio CAMPO GRANDE - MATO GROSSO DO SUL, CEP 79.046-256, com os poderes e
atribuicdes de representagio ativa e passiva na sociedade, judicial e extrajudicial, podendo
praticar todos os atos compreendidos no objeto social, sempre de interesse da sociedade,
autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, fazé-lo em atividades estranhas ao
interesse social ou assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros,
bem como onerar ou alienar bens imoéveis da sociedade, sem autorizagdo do(s) outro(s) socio(s).

Clausula Nona - Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o administrador
prestara contas justificadas de sua administracdo, procedendo a elaboragdo do inventario, do
balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sécios, na proporgao de
suas quotas, os lucros ou perdas apurados.

Clausula Décima - Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os so6cios
deliberardo sobre as contas e designardo administrador(es) quando for o caso.

Clausula Décima Primeira - A sociedade podera a qualquer tempo, abrir ou fechar filial ou outra
dependéncia, mediante alteragdo contratual deliberada na forma da lei.
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE RIO BRANCO
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

Clausula Décima Segunda - Os s6cios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a
titulo de pro labore, observadas as disposi¢cdes regulamentares pertinentes.

Clausula Décima Terceira - Falecendo ou sendo interditado qualquer sécio, a sociedade
continuara suas atividades com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Nao sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou do(s) sécio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres sera
apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, a data da resolugao,
verificada em balango especialmente levantado.Paragrafo unico - O mesmo procedimento sera
adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagéo a seu sécio.

Clausula Décima Quarta - O(s) Administrador (es) declara(m), sob as penas da lei, de que nao
esta(do) impedidos de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenacgéo criminal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou
a propriedade.

Clausula Décima Quinta - Os s6cios e os administradores poderdo estabelecer contratos por meio
de instrumentos particulares para detalhar as operagdes da sociedade, definir a distribuicdo de
encargos adicionais e partilhar os resultados financeiros da sociedade.

Clausula Décima Sexta - Fica eleito o foro de CANOAS - RS para o exercicio e o cumprimento
dos direitos e obrigagcdes resultantes deste contrato.

E, estando o(s) socio(s) justo(s) e contratado(s), assinam o presente instrumento.

CANOAS, 20 de Novembro de 2019.

ALTA VISTA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA: Sdécio
Representado por: DAISON RAFAEL PLACIDO

FAMIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA: Sécio
Representado por: CLADIMIR ABRAO TIRONI JUNIOR

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA: Sécio
Representado por: MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA

JOSE ROBERTO GONCALVES
OAB/RS:44836
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Sisterna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado do Rio Grande Do Sul

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Turismo

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
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Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA,
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CONTRATO DE PARCERIA EMPRESARIAL PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO

CONTRATANTE:

CONTRATADA:

HABITACIONAL

RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA: pessoa juridica
de direito privado, inscrita no - e CNPJ/MF sob o numero
35.645.009/0001-34, situada em Av. Doutor Severo da Silva, n®
1784, bairro Estancia Velha - CANOAS, neste ato representado
pelo seu REPRESENTANTE REAL MURILO FELICIANO
ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascidoem
03/05/1989, engenheiro, portador de CNH no 04152282497,
expedida por Orgdo de Transito/MS em 10/01/2019 e do CPF
024.921.571-30, casado no regime de comunhdo parcial de
bens. doravante simplesmente denominada CONTRATANTE.

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no
CNPJ 17.444.459/0001- 87, situada em Rua Helio Yoshiaki
Ikeziri, 34, Sala 801, Edificio Evidence, Bairro Royal Park em
Campo Grande/MS, representada pelo soécio KALIL GRAEFF
SALIM, nacionalidade brasileira, nascido em 20/01/1982,
portador(a) de CNH no 01540200532, expedida por Orgao de
transito/MS em 20/02/2020 e do CPF 956.958.421-15, casado
no regime de comunh&o universal de bens da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados Rua Jintoku Minei 45, Royal Park em
Campo Grande/MS; doravante denominada CONTRATADA.



As Partes acima qualificadas resolvem celebrar o presente Contrato de acordo com as intencées e
premissas, regido pelas seguintes cldusulas e condi¢des abaixo descritas:

1 -DO OBIJETO :

1.1. O presente instrumento tem como objeto construcdo de 80 UH referente ao
empreendimento RESIDENCIAL VALE DOS SINOS, aserem construidas na Rua Treze de
Maio, n® 600 - bairro Rio Branco - CANOAS /RS.

1.2. Ovalor sera de R$ 14.100.000,00 (quatorze milhdes e cem mil reais ), contratado
junto ao agente financeiro da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. E deverdo ser
rigorosamente respeitados.

2- DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

2.1 - Elaborar e aprovar todos os projetos e Licengas, inclusive as ambientais,

necessarios para a implantacao das obras.

2.2- Organizagao da demanda e atendimento do trabalho técnico social.

2.3 -Agilizar em tempo habil, a solucao das demandas e exigéncias de responsabilidade

da Entidade, ariundas da CAIXA FEDERAL e Ministério das Cidades, objetivando dar

celeridade aos processos.

2.4- Cumprir rigorosamente o compromisso dos repasses financeiros do projeto - de
acordo com o Cronograma Fisico Financeiro - paraa CONTRATADA ou Empresa por ela
designada.

2.5 - Emitir apds a ultima medigao o ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA dos servigos
executados pela CONTRATADA, Para isso a CONTRATADA fornecera a CONTRATANTE
uma minuta do referido documento, a qual a CONTRATANTE teré até cinco dias uteis
contados da data do seu recebimento. para analisa-la, revisa-lo se necessario e emiti-
lo.

2.6-Agirem de forma diligentes e oportuna para atingirem os objetivos das partes,
observando cuidadosamente as boas praticas de execucao dos servicos, a Legislacao
vigente e as Normas Tecnicas aplicaveis.

2.7 -Transmitir entre os mesmos quaisquer informagoes ou percepgoes relevantes.

2.8- Realizar por meio de conta corrente conjunta do empreendimento o pagamento
pontual das obrigagoes e despesas das responsabilidades estabelecidas neste
instrumento.

)



2.1. Matriz de responsabilidades fisicas:

RESPONSABILIDADES FISICAS CONTRATADAT

Conducgao dos entendimentos com as autoridades municipais X

CEF e terceiros guaisqguer

~ Habilitagao - GERIC

Aprovagao do empreendimento nos Orgaos Publicos

Aprovagao do empreendimento na CEF

= el ot | e

Elaboragao Orgamento Comercial

Produgao !

Assisténcia Técnica pos obra

Planejamento Executivo

Orgamento Executivo

Documentagao Técnica

XX X| X| X

Gerenciamento de Documentos Legais

Suprira Qbra

Aprovar cotagoes e autorizar compras

Financeiro/Contabil

RH/DP/JURIDICO

Administragdo da Obra

> X | X| X| X

Gestao da Qualidade - PBQP-H




3 - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

Agir de forma diligente e oportuna para atender a CONTRATANTE , observando
cuidadosamente as boas praticas de execugao dos servi¢os, a Legislacao vigente, as
Normas Teécnicas.

4 PRAZOSE VIGENCIA:

4.1. O presente instrumento entra em vigor na data de sua assinatura e vigera pelo
prazo das garantias do empreendimento, a contar da presente data e podendo ser
prorrogado pelo prazo estipulado pelas Partes

5 - CONFIDENCIALIDADE:

S.1. As Informagbes trocadas entre as Partes serdo tratadas sob condicdo de
confidencialidade e serdo mantidas sob tratamento confidencial e ndo serdo
divulgadas, sem o prévio consentimento por escrito das Partes, em qualquer
circunstancia, em sua totalidade ou em parte, e ndo serao utilizadas para qualquer
motivo que ndo o dos servigcos a serem prestados no &mbito deste Contrato.

6 - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:

6.1 -0 presente instrumento é celebrado em carater irretratavel e irrevogavel, ndo
cabendo a quaisquer das PARTES o arrependimento frente as responsabilidades
assumidas antes da conclusdo da execucao das obras e a quitacao de todas as

obrigagoes assumidas, sob pena de responderem pelas penalidades ajustas neste
instrumento.

6.2 - A parte que promover o desfazimento deste contrato, respondera pelas
perdas e danos que der causa direta ou indireta, inclusive, lucros cessantes e

aquilo que a outra PARTE deixou de ganhar, além de multa de 10% do valor deste
instrumento



7 -DISPOSICOES GERAIS:

7.1 — Fica estabelecido que quando do inicio das obras do empreendimento na

data deste contrato, com prazo de finalizando em 01/06/2023.

7.2. A tolerancia, eventualmente, manifestada por qualquer das Partes nao
importara em novacgao quanto aos termos do presente instrumento, nao podendo
ser empregada como precedente ou justificativa de futura infracao contratual ou
legal, nao devendo ser interpretada como renuncia, desisténcia, transformacao,
substituicdo, modificagao de clausula, concordancia, aprovacao, endosso,

permissdo ou consentimento

7.3. - Nao se estabelece nenhum vinculo empregaticio ou contratual entre

qualquer das Partes.

8 -DA ARBITRAGEM E FORO

8.7 O presente seraregido e interpretado conforme as leis brasileiras.

8.2 - Toda controvérsia decorrente do presente contrato, incluindo quaisquer
questbes relacionadas a execucao, existéncia, validade, eficécia ou término de
suas disposigtes, sera obrigatoria, exclusiva e definitivamente resolvida por meio
de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento de
Arbitragem do CBMA - Centro Brasileiro de Mediagdo e Arbitragem

(www.chma.com.br).

8.3 - Observadas as disposicdes sobre arbitragem, as Partes elegem o foro da
capital do Estado do Rio Grande do Sul, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as guestoes de carater
executorio, oriundas deste instrumento.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram
que esse podera ser assinado eletronicamente através da plataforma de sua
assinatura, atualmente no com fundamento no Artigo 10, parédgrafo 2° da MP 2200-
2/2001, e do Artigo 6° do Decreto 10.278/2020, sendo as assinaturas consideradas
validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas pelos representantes legais das
Partes. Consigna-se no presente instrumento que a assinatura com Certificado



Digital/eletrdnica tem a mesma validade juridica de um registro e autenticagao feitaem
cartorio, seja mediante utilizacao de certificados e-CPF, e-CNPJ e/ou NF-e. As Partes
renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (nao-
eletrénicas) assinadas do instrumento, bem como renunciam ao direito de recusar ou
contestar a validade das assinaturas eletrénicas, na medida maxima permitida pela
legislacao aplicavel, e /ou no caso de assinaturas devao estar assim ajustadas e
autenticadas em cartorio,

em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenc¢a das testemunhas abaixo,

vinculando sucessores e cessionarios.

Canoas/RS, 03 de margo de 2022
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SPE VALE VERDE

CONTRATO DE PARCERIA EMPRESARIAL PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

CONTRATANTE:

CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA : pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o numero 40.769.016/0001-88, situada em Avenida Osvaldo
Martensem, n2 500, bairro S30 Pedro— Rio Grande /RS, neste ato representado por
MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em
03/05/1989, engenheiro, portador de CNH no 04152282497, expedida por Orgio de
Transito/MS em 10/01/2019 e do CPF 024.921.571-30, casado no regime de comunhao
parcial de bens, doravante simplesmente denominada CONTRATANTE;

CONTRATADO:

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE
LTDA, inscrita no CNPJ 17.444.459/0001- 87,
situada em Rua Helio Yoshiaki lkeziri, 34,
Sala 801, Edificio Evidence, Bairro Royal Park
em Campo Grande/MS, representada pelo
socio KALIL GRAEFF SALIM, nacionalidade
brasileira, nascido em  20/01/1982,
portador(a) de CNH no 01540200532,
expedida por Orgio de transito/MS em
20/02/2020 e do CPF 956.958.421-15,
casado no regime de comunhao universal de
bens da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Jintoku Minei 45, Royal
Park em Campo Grande/MS; doravante
denominada CONTRATADA.

As Partes acima qualificadas resolvem celebrar o presente Contrato de
acordo com as intenges e premissas, regido pelas seguintes clausulas e
condigbes abaixo descritas:

1- DO OBIETO

O presente instrumento tem como objeto construcdo de 125 UH
referente ao empreendimento RESIDENCIAL VILA VERDE, a serem

Rua Osvatdo RMartensen, a2 500, Bairro 586 Pedro- Rio Grands /RS



SPE VALE VERDE

construidas na Av. Osvaldo Martensen, n? 600 — bairro Sdo Pedro — Rio
Grande /RS. O valor sera de RS 18.833.674,20 ( dezoito milhdes
oitocentos e trinta e trés mil, seiscentos e setenta e quatro reais e vinte
centavos ), contratado junto ao agente financeiro da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. E deverdo ser rigorosamente respeitados.

2- DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:
2.1 - Elaborar e aprovar todos os projetos e Licengas, inclusive as ambientais,
necessarios para a implantagao das obras.

2.2- Organizacdo da demanda e atendimento do trabalho tecnico social.

2.3 -Agilizar em tempo habil, a solucdo das demandas e exigéncias de
responsabilidade da Entidade, oriundas da CAIXA FEDERAL e Ministério das
Cidades, objetivando dar celeridade aos processos.

2.4 - Cumprir rigorosamente oc ompromisso dos repasses financeiros do projeto
- de acordo com o Cronograma Fisico Financeiro - para a CONTRATADA ou
Empresa por ela designada.

2.5 - Emitir apos as ultima,m_digdo o ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA dos
servicos executados pela CONTRATADA, Para isso a CONTRATADA fornecera
a CONTRATANTE uma minuta do referido documento, a qual a
CONTRATANTE terdaa té cinco dias uteis contados da data do seu
recebimento. para analisa-la, revisa- lo se necessario e emiti-lo.

2.6 -Agirem de forma diligentes e oportuna para atingirem os objetivos das
partes, observando cuidadosamente as boas prdticas de execuc¢do dos
servigos, a Legislagdo vigente e as Normas Técnicas aplicaveis.

2.7 -Transmitir entre 0os mesmos quaisquer informagdes ou percepgoes
relevantes.

2.8 - Realizar por meio de conta corrente conjunta do empreendimento o
pagamento pontual das obrigacGes e despesas das responsabilidades
estabelecidas neste instrumento.
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| RESPONSABILIDADES FISICAS CONTRATANTE | CONTRATADO

Condugdo dos entendimentos com as autoridades municipais 2 X X

CEF e terceiros quaisquer
Habilitacao - GERIC

Aprovacdo do empreendimento nos Orgaos Publicos

Aprovacdo do empreendimento na CEF

> | x| x| X
>

Elaboracdo Or¢gamento Comercial

Producao

Assisténcia Técnica pds obra

' - Planejamento Executivo

Orgamento Executivo

Documentacgdo Técnica

Gerenc_i_amento de Documentos Legais X

Suprir a Obra

Aprovar cotagdes e autorizar compras

X x| x|>x|x|x]|x|x|x
|

Financeiro/Contabil
RH/DP/JURIDICO

Administragdo da Obra !

Gestdo da Qualidade - PBQP-H i

ST e

| ||

3- DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Agir de forma diligente e oportuna para atender a CONTRATANTE,
observando cuidadosamente as boas praticas de execucdo dos servicos, a
Legislacdo vigente ,as Normas Técnicas.

4- PRAZOS E VIGENCIAS
O presente instrumento entra em vigor na data de sua assinatura e vigera

pelo prazo das garantias do empreendimento, a contar da presente data
e podendo ser prorrogado pelo prazo estipulado pelas Partes.

5- CONFIDENCIALIDADE
As InformacgBes trocadas entre as Partes serdo tratadas sob condicao de
confidencialidade e serdo mantidas sob tratamento confidencial e ndo
serao divulgadas, sem o prévio consentimento por escrito das Partes, em
qualquer circunstancia, em sua totalidade ou em parte, e nd3o serdo
utilizadas para qualquer motivo que nao o dos servicos a serem prestados
no dmbito deste Contrato.
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6- DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE
a. O presente instrumento é celebrado em carater irretratavel e
irrevogavel, ndo cabendo a quaisquer das PARTES o
arrependimento frente as responsabilidades assumidas antes
da conclusdo da execucdo das obras e a quitagdo de todas as
obrigacGes assumidas, sob pena de responderem pelas

penalidades ajustas neste instrumento.

b. - A parte que promover o desfazimento deste contrato,
respondera pelas perdas e danos que der causa direta ou
indireta, inclusive, lucros cessantes e aquilo que a outra PARTE
deixou de ganhar, além de multa de 10% do valor deste

instrumento

7- DISPOSICOES GERAIS:

Fica estabelecido que quando do inicio das obras do
empreendimento na data deste contrato, com prazo de
finalizando em 02/2024.

A tolerancia, eventualmente, manifestada por qualquer das Partes
ndo importara em novagao quanto aos termos do presente instrumento,
ndo podendo ser empregada como precedente ou justificativa de futura
infracdo contratual ou legal, ndo devendo ser interpretada como
renuncia, desisténcia, transformagdo, substituicdo, modificacdo de
clausula, concordancia, aprovagdo, endosso, permissdo ou

consentimento

Nado se estabelece nenhum vinculo empregaticio ou contratual

entre qualquer das Partes.
8- DA ARBITRAGEM E FORO
a. O presente MOU sera regido e interpretado conforme as leis

brasileiras.

b. - Toda controvérsia decorrente do presente contrato,
incluindo quaisquer questdes relacionadas a execucio,
existéncia, validade, eficacia ou término de suas disposicées,

sera obrigatoria, exclusiva e definitivamente resolvida por
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meio de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo

Brasileiro de Mediacdo e Arbitragem (www.chma.com.br).

c. - Observadas as disposicdes sobre arbitragem, as Partes
elegem o foro da capital do Estado do Rio Grande do Sul,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdoes de carater

executorio, oriundas deste instrumento.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que
esse podera ser assinado eletronicamente através da plataforma de sua assinatura,
atualmente no com fundamento no Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, e
do Artigo 62 do Decreto 10.278/2020, sendo as assinaturas consideradas validas,
vinculantes e executaveis, desde que firmadas pelos representantes legais das
Partes. Consigna-se no presente instrumento que a assinatura com Certificado
Digital/eletrénica tem a mesma validade juridica de um registro e autenticagdo feita
em cartdrio, seja mediante utilizacdo de certificados e-CPF, e-CNPJ e/ou NF-e. As
Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias
originais (ndo- eletrénicas) assinadas do instrumento, bem como renunciam ao
direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletronicas, na medida
maxima permitida pela legislacdo aplicavel, e /ou no caso de assinaturas devdo
estar assim ajustadas e autenticadas em cartorio, em 2 (duas) vias de igual teor
e forma, na presenca das testemunhas abaixo, vinculando sucessores e
cessionarios.

Rio Grande , 01 de fevereiro de 2022

N vi:éNTj\ ANTE

QéNTRATADO

Testemunhas :

NOME:
CPF:
NOME:
CPF:
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CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRU(;AO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA
BRASILEIRO DE POUPANCA E EMPRESTIMO - SBPE

Por este Contrato Particular, com carater de escritura piblica, na forma do § 59 do art. 61
da Lei 4380/64 e artigo 38 da Lei 9514/97, as partes adiante mencionadas e qualificadas
contratam a presente operagao de abertura de crédito e mutuo para a construgdo do
empreendimento imobiliario denominado Residencial Vale dos Sinos, com pacto adjeto de
hipoteca e outras avencas, que reger-se-a consoante as seguintes clausulas e condicoes:
| - PARTES i

1) CREDORA, doravante denominada CAIXA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagcéo, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por:
VALERIA JUNQUEIRA NOVAIS RUSSAFA, nacionalidade brasileira, casada sob o
regime de Comunhéo Parcial de Bens, nascida em 11/10/1980, economiaria, portadora da
carteira de identidade 1157479, expedida por SSP/MS em 18/04/1997 e do CPF
710.469.251-72, conforme procuragao lavrada as folhas 001/002 do livro 3419-P, em
20/01/2020, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e substabelecimento
lavrado as folhas 122/123/124, do livro 0075, em 27/02/2020, no 6° Tabelionato de Notas,
Comarca de Salvador/BA. .

2) DEVEDOR: RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ
35.645.009/0001-34, situada em Av Doutor Severo Da Silva, 1784, Estancia Velha em
Canoas/RS com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, Industrial e
Servigos do Rio Grande do Sul, registrada sob NIRE n? 43208571529, representada na
conformidade da Clausula Segunda de sua 12 Alteragdao Contratual registrado na Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul, sob n? 43208571529, em sessio
de 13/10/2020, pelos so6cios GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA,
CNPJ:17.444.459/0001-87 representada por MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/05/1989, engenheiro, portador(a) de
CNH n? 04152282497, expedida por Orgio de Transito/MS em 10/01/2019 e do CPF
024.921.571-30, casado no regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6.515/77 e seu conjuge ISABELA PIRES GIROTO, nacionalidade brasileira, nascida em
06/02/1992, portadora do CPF 011.296.411-71, residentes e domiciliados em Rua Antdnio
Rolim de Moura, 380, parque residencial Damha IV em Campo Grande/MS, e pelo sécio
KALIL GRAEFF SALIM, nacionalidade brasileira, nascido em 20/01/1982, portador(a) de
CNH n® 01540200532, expedida por Orgdo de Transito/MS em 20;’02f2020 e do CPF
956.958.421-15, casado no regime de comunhao universal de bens da Lei 6.515/77, e seu
conjuge MARCIA MICHELE FIALHO FARIAS SALIM, nacionalidade brasileira, nascida
em 23/06/1981, portadora do CPF 048.346.019-27, residentes e domiciliados em Rua
General Valgas Neves, 146, Estreito em Floriandpolis/SC, e MARIA AUGUSTA GRAEFF,
nacionalidade brasileira, nascida em 05/10/1961, portador(a) de Carteira de Identidade n®
636730, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/RS em 31/05/1989 e do CPF
392.281.690-87, separada judicialmente, residente e domiciliado(a) em Rua Nabuco de
Araujo, 82, Vila Rosa Pires em Campo Grande/MS e FAMIL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA ME, CNPJ: 21.625.237/0001-38, representada pelo seu socio
CLADIMIR ABRAO TIRONI JUNIOR, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/06/1984,
economista, portador(a) de CNH n° 03125746320, expedida por Orgdo de Transito/RS
em 21/03/2017 e do CPF 008.701.870-58, solteiro, residente e domiciliado em Rua Dr.
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Barcelos, 1291, Ap208 BI3b, Centro em Canoas/RS, doravante denominados
simplesmente DEVEDORES.

3) FIADOR: FAMIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ
21.625.237/0001-38, situada em Rua Coronel Marcelino, 40, CJ 805, Centro em Canoas/
RS com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, Industrial e Servigos do
Rio Grande do Sul, registrada sob NIRE n? 43207726421, representada na conformidade
da clausula V do Capitulo Il do Capital Social de seu Contrato Social, registrado na Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul sob n? 4895519, em sesséo de
23/11/2018, pelo so6cio e administrador CLADIMIR ABRAO TIRONI JUNIOR,
nacionalidade brasileira, nascido em 03/06/1984, economista, solteiro, portador de CNH
03125746320 expedida por Orgéo de Transito/RS em 21/03/2017, e do CPF 008.701.870-
58, residente e domiciliado na Rua Dr. Barcelos, 1291, Ap 208, BI3b Centro, Canoas/RS;
e GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ 17.444.459/0001-
87, situada em Rua Helio Yoshiaki lkeziri, 34, Sala 801, Edificio Evidence, Bairro Royal
Park em Campo Grande/MS com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso do Sul, registrada sob NIRE n? 54201099271, representada na
conformidade da clausula sétima de seu Contrato Saocial registrado na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso do Sul sob NIRE n® 54201099271, em sessdo de 30/10/2018,
pelos s6cios MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira,
nascido em 03/05/1989, engenheiro, portador de CNH n® 04152282497, expedida por
Orgdo de Transito/MS em 10/01/2019 e do CPF 024.921.571 -30, casado no regime de
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e MARIA AUGUSTA GRAEFF,
nacionalidade brasileira, nascida em 05/10/1961, portador(a) de Carteira de Identidade ng
636730, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/RS em 31/05/1989 e do CPF
392.281.690-87, separado(a) judicialmente, residente e domiciliado(a) em Rua Nabuco
de Araujo, 82, Vila Rosa Pires em Campo Grande/MS; KALIL GRAEFF SALIM,
nacionalidade brasileira, nascido em 20/01/1982, portador( ) de CNH n? 01540200532,
expedida por Orgédo de Transito/MS em 20/02/2020 e do CPF 956.958.421- 15, casado no
regime de comunh&o universal de bens da Lei 6.515/77, e seu conjuge MARCIA
MICHELE FIALHO FARIAS SALIM, nacionalidade brasileira, nascida em 23/06/1981,
portadora do CPF 048.346.019-27, residentes e domiciliados em Rua General Valgas
Neves, 146, Estreito em Florianopolis/SC; MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/05/1989, engenheiro, portador de
CNH n?® 04152282497, expedida por Orgao de Transito/MS em 10/01/2019 e do CPF
024.921.571-30, casado no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, e seu cobnjuge ISABELA PIRES GIROTO, nacionalidade brasileira, nascida em
06/02/1992, portadora do CPF 011.296.411-71, residentes e domiciliados em Rua Antonio
Rolim de Moura, 380, parque residencial Damha IV em Campo Grande/MS, doravante
denominados FIADORES.

4) CONSTRUTORA: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no
CNPJ 17.444.459/0001-87, situada em Rua Helio Yoshiaki Ikeziri, 34, Sala 801, Edificio
Evidence, Bairro Royal Park em Campo Grande/MS com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul, registrada sob NIRE n?
54201099271, representada na conformidade da clausula sétima de seu Contrato Social
registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul sob NIRE n°
54201099271, em sessao de 30/10/2018, pelos sbécios MURILO FELICIANO
ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/05/1989,
engenheiro, portador de CNH n® 04152282497, expedida por Orgdo de Transito/MS em
10/01/2019 e do CPF 024.921.571-30, casado no regime de comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, e MARIA AUGUSTA GRAEFF, nacionalidade brasileira,
nascida em 05/10/1961, portador(a) de Carteira de Identidade n? 636730, expedida por
Secretaria de Seguranga Publica/RS em 31/05/1989 e do CPF 392.281.690-87,
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separado(a) judicialmente, residente e domiciliado(a) em Rua Nabuco de Araujo, 82, Vila
Rosa Pires em Campo Grande/MS, doravante denominado CONSTRUTORA.

5) — INTERVENIENTE HIPOTECANTE: SINOSTRUCK - COMERCIO, TRANSPORTES
E ARMAZENAMENTOS LTDA - CNPJ: 04.827.806/0001-09 - representada por
EDUARDO BORSA ANTONELLO - CPF: 482.995.020-04 e ESPOLIO DE DANIEL ALLER
- CPF: 463.228.500-59, neste Ato representado pela sua Inventariante Sra. Leonarda
Bermejo Fernandez de Aller - CPF: 206.652.700-97 e conforme Certiddo de Inventariante
Processo 10903476847 neste ato sera representada pela sua procuradora a Sra. Lilian
Aller Plucani, brasileira, casada, professora aposentada, CPF: 352.456.890-49, COM A
EXPRESSA ANUENCIA DE RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
(Qualificada acima) que por meio da Promessa de Compra e Venda, registrada no
R.1/129.717 da Matricula 129.717 do CRI de Canoas/RS, se qualifica como promitente
compradora do imovel no qual sera edificado o empreendimento objeto deste contrato.
Ainda, declara expressamente que anui a constituicdo desta hipoteca e que concluida a
compra e venda sucedera a INTERVENIENTE HIPOTECANTE em todos as obrigacoes
por ela assumidas, passando a ocupar este polo da presente relagao juridica, tao logo
comprove o registro da Escritura de Compra e Venda do referido imovel. Doravante
denominado INTERVENIENTE HIPOTECANTE.

6) — INTERVENIENTE ANUENTE: RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA,
inscrita no CNPJ 35.645.009/0001-34, situada em Av Doutor Severo Da Silva, 1784,
Estancia Velha em Canoas/RS com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul, registrada sob NIRE n®
43208571529, representada na conformidade da Clausula Segunda de sua 12 Alteragdo
Contratual registrado na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul, sob
n® 43208571529, em sessao de 13/10/2020, pelos sécios GROEN ENGENHARIA E MEIO
AMBIENTE LTDA, CNPJ:17.444.459/0001-87 representada por MURILO FELICIANO
ALEXANDRE DE OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 03/05/1989,
engenheiro, portador(a) de CNH n® 04152282497, expedida por Orgédo de Transito/MS
em 10/01/2019 e do CPF 024.921.571-30, casado no regime de comunh&o parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77 e seu conjuge ISABELA PIRES GIROTO, nacionalidade
brasileira, nascida em 06/02/1992, portadora do CPF 011.296.411-71, residentes e
domiciliados em Rua Anténio Rolim de Moura, 380, parque residencial Damha IV em
Campo Grande/MS, e pelo soécio KALIL GRAEFF SALIM, nacionalidade brasileira,
nascido em 20/01/1982, portador(a) de CNH n® 01540200532, expedida por Orgdo de
Transito/MS em 20/02/2020 e do CPF 956.958.421-15, casado no regime de comunhio
universal de bens da Lei 6.515/77, e seu conjuge MARCIA MICHELE FIALHO FARIAS
SALIM, nacionalidade brasileira, nascida em 23/06/1981, portadora do CPF 048.346.019-
27, residentes e domiciliados em Rua General Valgas Neves, 146, Estreito em
Florianépolis/SC, e MARIA AUGUSTA GRAEFF, nacionalidade brasileira, nascida em
05/10/1961, portador(a) de Carteira de Identidade n? 636730, expedida por Secretaria de
Seguranca Publica/RS  em 31/05/1989 e do CPF 392.281.690-87, separada
judicialmente, residente e domiciliado(a) em Rua Nabuco de Araujo, 82, Vila Rosa Pires
em Campo Grande/MS e FAMIL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA ME,
CNPJ: 21.625.237/0001-38, representada pelo seu sécio CLADIMIR ABRAO TIRONI
JUNIOR, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/06/1984, economista, portador(a) de
CNH n? 03125746320, expedida por Orgdo de Transito/RS em 21/03/2017 e do CPF
008.701.870-58, solteiro, residente e domiciliado em Rua Dr. Barcelos, 1291, Ap208 BI3b,
Centro em Canoas/RS, doravante denominado INTERVENIENTE ANUENTE

Il - CONTAS ~

1) CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO - Conta corrente n2 3454-003-00001145-4, de
titularidade do DEVEDOR, destinada a receber o crédito dos valores provenientes das
parcelas deste financiamento, dos financiamentos aos adquirentes das unidades do
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empreendimento, dos valores os transferidos da conta de aporte de recursos financeiros,
dos valores provenientes das parcelas do terreno, quando o DEVEDOR for o proprietario
do terreno e os da conta vinculada ao empreendimento.

1.1) Os créditos serao efetuados apos o cumprimento do percentual relativo ao custo das
obras executadas constantes do Relatério de Acompanhamento de Empreendimento —
RAE e a comprovagdo de que os recursos financeiros necessarios a conclusido do
empreendimento estao sob gestao da CAIXA.

2) CONTA DE APORTE DE RECURSOS FINANCEIROS VINCULADA AO
EMPREENDIMENTO - Conta para depdsito de recursos financeiros proprios ou de
terceiros a serem aportados na obra, no caso de composicao dos recursos sob gestao da
CAIXA.

2.1) A conta de aporte, vinculada ao empreendimento, é de movimentacdo exclusiva da
CAIXA e nao recebe cartdo de movimentagdo nem acata pedido de transferéncias de
valores a débito pelo titular.

3) CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO - Conta corrente n2 3454-003-
00001145-4, de titularidade do DEVEDOR, para crédito dos valores provenientes das
vendas & vista e das liquidagdes das parcelas/recebiveis relativos as vendas a prazo das
unidades autdnomas financiadas pelo DEVEDOR.

3.1) Os deébitos na conta vinculada ao empreendimento sdo efetuados, pela CAIXA, por
meio de transferéncia de recursos para a conta de livre movimentaco.

4) CONTA INTERVENIENTE HIPOTECANTE: Conta n? 3454-003-00001216-7 de
titularidade do INTERVENIENTE HIPOTECANTE para crédito dos valores referentes a
fragdo ideal do terreno, avaliado em R$ 2.400.000,00, das unidades financiadas do
empreendimento. Valores estes que serdo creditados na conta da interveniente
hipotecante, ap6s cada financiamento assinado e registrado das unidades.

CLAUSULA PRIMEIRA - VALOR E OBJETIVO - A CAIXA concede ao DEVEDOR uma
abertura de crédito no valor de R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), tendo como
objetivo financiar a construgdo do Empreendimento Residencial Vale dos Sinos sera
composto de 160 unidades residenciais, distribuidas em 4 blocos (A, B, C e D) situado no
Municipio de Canoas/RS, na Rua Treze De Maio, n? 600, Bairro Rio Branco, matricula n?
129.717 do Registro de Iméveis de Canoas/ RS.. tudo na conformidade do projeto aceito
pela CAIXA, de acordo com os elementos técnicos, econdémicos e financeiros,
estabelecendo-se que os recursos correspondentes terdo a destinacdo mencionada neste
contrato.

Paragrafo Primeiro - Os elementos técnicos, econdémicos e financeiros, assim como o
cronograma mencionado no caput desta clausula, estao contidos em processo arquivado
na CAIXA, nao podendo, em hipdtese alguma, ser alterados sem a sua prévia e expressa
autorizagao.

Paragrafo Segundo - Fica desde ja estipulado que a CAIXA n&o se obriga a conceder
suplementacdo do valor estabelecido no “caput’ desta Clausula sob a alegagdo de
defasagem de indices de reajuste.

Paragrafo Terceiro — A divida constituida pelo presente contrato e exigivel de todas as
partes coobrigadas, contempla e é integrada, por todas e quaisquer obrigacoes derivadas
da fianca prestada nos contratos coligados de financiamentos as pessoas naturais,
celebrados com os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento objeto
deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE CARENCIA - O prazo de caréncia do presente
financiamento € de até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data
correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da
liberacao da ultima parcela do financiamento.
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CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE AMOHTIZACAO — Expirado o prazo de caréncia
fixado segundo o critério estabelecido na CLAUSULA SEGUNDA, o eventual saldo
devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a
ele inerentes, no prazo maximo de amortizagao de até 36 (trinta e seis) meses contados
do dia correspondente ao término do prazo de caréncia.

Paragrafo Primeiro - O prazo de amortizacao definido no caput desta Clausula segue o
seguinte regime de acrescimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste
contrato:

a) Sem acréscimo caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 12 (primeiro) e 12°
(décimo segundo) més do prazo de amortizacao;

b) Original + 30%, caso a liquidagao do saldo devedor se dé entre o 132 (décimo terceiro)
e 24° (vigésimo quarto) més do prazo de amortizagdo; e

c) Original + 45%, caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto)
e 36 (trigesimo sexto) més do prazo de amortizagao.

Paragrafo segundo — Os acréscimos a taxa de juros definidos no paragrafo anterior
serao aplicados exclusivamente dentro de periodo de variacao.

Paragrafo terceiro — No caso de dilatacao do prazo de construcdo, autorizada pela
CAIXA, o prazo de amortizacdo da divida sera reduzido proporcionalmente, no sentido de
manter-se 0 prazo maximo (construcao + caréncia + amortizacdo) em 84 meses.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES SUSPENSIVAS - O DEVEDOR compromete-se a
comprovar no prazo estabelecido na clausula EFETIVAGAO DA CONTRATACAO:

a) 50% de comercializagdo de unidades autbnomas integrantes do empreendimento ou
30% de comercializagdo, sendo destas, 20% com financiamento na CAIXA aos
adquirentes PF, ou 15% de comercializacdo das unidades auténomas integrantes do
empreendimento, mediante efetivacao de EVV com IVV superior a 2%.

b) Para composicao dos 100% dos recursos sob gestdo CAIXA, apresentar o valor de R$
8.910.555,43, através de aporte e/ou repasse PF e/ou execugdo de obra. Sendo
obrigatéria a contratagdo de 1UH no caso de composicdo com aporte.

c) Apresentar as Certidoes Certidao atualizada de inteiro teor da Matricula contendo
registro atual e negativa de onus e agdes reais repercursérias atualizadas e validas em
data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento
da presente clausula fica condicionado a anélise e aceite das certiddoes apresentadas,
caso constem acodes ou apontamentos.

d) Apresentar as Certiddoes Certiddao Negativa de Tributos incidentes sobre o imdvel
(IPTU) atualizadas e vélidas em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a andlise e
aceite das certidoes apresentadas, caso constem agdes ou apontamentos.

e) Apresentar a CERTIDAO SIMPLIFICADA DA JUNTA COMERCIAL atualizada da

empresa RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA (35.645.009/0001-34) com a
devida alteragao contratual atualizadas e validas em data igual ou posterior a da
assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite das certidoes apresentadas, caso constem agdes ou
apontamentos.
f) Apresentar CONTRATO SOCIAL REGISTRADO NA JUNTA COMERCIAL com a 1a.
alteragao contratual de 28/09/2020 (ndo registrada) da empresa RIO BRANCO
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA (35.645.009/0001-34) atualizadas e validas em data
igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da
presente clausula fica condicionado a anélise e aceite das certidées apresentadas, caso
constem acoes ou apontamentos.
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g) Apresentar as Certidbes DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - SEDE/LOCAL,
CERTIDAO FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL - SEDE/LOCAL, CERTIDAO DOS
DISTRIBUIDORES CIVEIS - SEDE/LOCAL e CERTIDAO DE FALENCIAS E
CONCORDATAS - SEDE/LOCAL da empresa RIO BRANCO EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA ( 35.645.009/0001-34) atualizadas e vélidas em data igual ou posterior a da
assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite das certiddes apresentadas, caso constem agdes ou
apontamentos.

h) Apresentar as Certidbes DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - SEDE, DOS
DISTRIBUIDORES CIVEIS - SEDE e DE FALENCIAS E CONCORDATAS - SEDE da
empresa GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA (CNPJ 17.444.459/0001-87)
atualizadas e validas em data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento
Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a andlise e aceite das
certidoes apresentadas, caso constem agées ou apontamentos.

) Apresentar as Certidbes DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - SEDE, DOS
DISTRIBUIDORES CIVEIS - SEDE e DE FALENCIAS E CONCORDATAS - SEDE da
empresa SINOSTRUCK - COMERCIO, TRANSPORTES E ARMAZENAMENTO LTDA
(CNPJ 04.827.806/0001-09) atualizadas e vélidas em data igual ou posterior a da
assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite das certidbes apresentadas, caso constem acoes ou
apontamentos.

J) Apresentar O CONTRATO SOCIAL com a sétima alteragdo registrados/arquivados na
Junta Comercial. O atendimento da presente clausula fica condicionado a analise e aceite
das certidoes apresentadas, caso constem agées ou apontamentos.

K) Apresentar a Certidoes CERTIDAO FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL - SEDE/LOCAL
da empresa SINOSTRUCK - COMERCIO, TRANSPORTES E ARMAZENAMENTO LTDA
(CNPJ 04.827.806/0001-09) atualizadas e vdlidas em data igual ou posterior a da
assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite das certidoes apresentadas, caso constem acbes ou
apontamentos.

- Quando exigido pela CAIXA. apresentar instrumento contratual firmado com AGENTE
DE GARANTIAS ou Agente Garantidor devidamente habilitado e com experiéncia no
segmento de verificacao de garantias imobiliarias, aceito pela Caixa.

Paragrafo Primeiro - O percentual minimo de unidades comercializadas comprovar-se-a
mediante a apresentacao de 'Promessas de Compra e Venda de Unidade Autbnoma e
Outras Avencgas' ou instrumentos contratuais equivalentes, celebrados entre 0 DEVEDOR
e 0s promitentes compradores.

Paragrafo Segundo - O percentual minimo de obra executada comprovar-se-4 por
Relatério de Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido pela Engenharia da
CAIXA.

Paragrafo Terceiro - O valor relativo de recursos financeiros proprios e/ou de terceiros
comprovar-se-&o por meio de depésito na CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO
em nome do DEVEDOR proveniente da celebragido e assinatura de CONTRATO DE
ABERTURA DE CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO - ALOCAGAO DE
RECURSOS, ef/ou depésito em conta de Terceiros, proveniente da celebracdo e
assinatura de CONTRATO DE ABERTURA DE CONTA VINCULADA AO
EMPREENDIMENTO - ALOCACAO DE RECURSOS EM NOME DE TERCEIRO.
Paragrafo Quarto - O registro da Instituigdo do Patriménio de Afetagcdo comprovar-se-a
mediante a apresentacao da matricula do imovel com a respectiva averbagdo do
instrumento de Afetacéo.

o]
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CLAUSULA QUINTA - EFETIVACAO DA CONTRATACAO - A efetivacdo e eficicia
juridica do presente contrato condiciona-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias
expressas, ao cumptimento do estabelecido na Clausula 'Condigoes Suspensivas' deste
instrumento no prazo de validade de até 180 dias contados da assinatura deste Contrato.
Paragrafo Primeiro - O ndo cumprimento, no prazo, das condicdes estabelecidas na
Clausula 'Condigoes Suspensivas' implicara na rescisdao do presente Contrato, ndo
restando para o DEVEDOR nenhum direito adquirido referente ao financiamento, muito
menos implicara qualquer obrigacdo ou responsabilidade & CAIXA, independentemente
de aviso, notificagao ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Segundo - N&o ocorrendo a efetivacio da presente contratacdo, a CAIXA néo
restituira ao DEVEDOR quaisquer valores por ele pagos e relativos a despesas incorridas
em razao deste Contrato.

Paragrafo Terceiro — Para todos os fins e efeitos deste Contrato, a CAIXA autoriza o
registro do contrato e a constituicdo das garantias no Registro de Iméveis, sem a
comprovagao de atendimento da comercializagdo minima contida na Clausula A-
'‘Condigdes Suspensivas'.

Paragrafo Quarto - Os efeitos do contrato permanecem suspensos, fato este que
impede a liberagao de valores ou a agregacao/desligamento de contratos PF/PJ, até que
se comprove o atendimento das condigoes previstas na CLAUSULA QUARTA.

Paragrafo Quinto — Diante de eventual ndo efetivacdo do presente contrato, fica aqui
acordado que todo custo do cancelamento sera de responsabilidade do DEVEDOR.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO - O DEVEDOR se obriga a concluir as obras objeto deste Contrato
no prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizagdo do primeiro desembolso.
Paragrafo Primeiro — O prazo informado no caput devera ser considerado diminuido em
1 (um) més quando se tratar de operagdo com aquisicao de terreno pela PF, visto que
neste caso a 1° parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de contratacio e
nao deve constar na contagem do prazo de construgao.

Paragrafo Segundo — Somente se admitird a prorrogacéo do prazo de construcdo e
legalizagao do empreendimento, nao podendo ultrapassar 36 (trinta e seis) meses,
quando restar comprovado caso fortuito, forga maior ou outra situacédo excepcional
superveniente a assinatura do Contrato que tenha efetiva interferéncia no ritmo de
execugao da obra, mediante andlise técnica e autorizacdo da CAIXA, sempre que a
medida se mostrar essencial a viabilizar a conclusao do empreendimento.

Paragrafo Terceiro — Em caso de atraso na entrega das unidades auténomas
alienadas durante a fase de construcao, por periodo superior a 6 (seis) meses
contados a partir do final de prazo de construcdo estabelecido nos respectivos
contratos firmados com os adquirentes, a CONSTRUTORA ficara responsavel pelo
pagamento dos encargos contratuais mensais incidentes sobre o saldo devedor
desses contratos, até a data da efetiva entrega do imovel.

Paragrafo Quarto — Os encargos a que se refere o Paragrafo TERCEIRO desta
Clausula serao debitados mensalmente na conta corrente indicada no subitem 1 do
item Il — Contas, de titularidade do devedor, que desde ja autoriza a referida
operacao, até a data da efetiva entrega do imovel.

Paragrafo Quinto - Para os encargos vencidos e vincendos apés o 6° (sexto) més de
atraso de obra, a CONSTRUTORA reconhece nao existir responsabilidade solidaria dos
adquirentes, ndo tendo contra esses qualquer direito de regresso.

Paragrafo Sexto - O DEVEDOR responsabiliza-se solidariamente com as obrigagdes
assumidas pela CONSTRUTORA, bem como autoriza o débito desses encargos na conta

corrente indicada no subitem 1 do item Il — Contas, independentemente de aviso ou
notificagao.
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Paragrafo Sétimo - Se nao houver saldo disponivel na conta, é constituida em nome da
CONSTRUTORA ou do DEVEDOR, divida integralizada pela soma dos encargos
referentes aos financiamentos para aquisicdo das unidades, com corregdo monetaria de
acordo com o indexador contratado pela PF e taxa de juros fixada pela média ponderada
das taxas de juros dos contratos dos adquirentes PF/PJ, com incidéncia mensal.
Paragrafo Oitavo - A amortizacéo e/ou liquidagdo do saldo devedor por Atraso de Obra
deve ocorrer até a finalizagao e entrega do empreendimento aos mutuarios.

Paragrafo Nono - No dia correspondente a data de contratagdo do empreendimento
imediatamente posterior ao término da obra, o saldo devedor gerado por Atraso de Obra é
consolidado numa Unica prestacdo pelo valor total nao liquidado, e sera debitado
automaticamente conta corrente indicada no subitem 1 do item Il — Contas.

Paragrafo Décimo - O saldo devedor por Atraso de Obra sera gerado na condi¢éo de
divida vencida desde sua constituigao.

Paragrafo Décimo Primeiro - A partir do 60° dia, contado a partir da data mais antiga
constante do saldo devedor integralizado pelos encargos dos adquirentes, os valores nao
liquidados seréo tratados como RAP — Rendas a Apropriar de Atraso, de divida vencida e
nao paga, conforme art. 92 da Resolucao BACEN 2682/99.

Paragrafo Décimo Segundo - Na hipétese de impossibilidade momentanea de
prosseguimento da obra (paralisacdo temporaria) que implique em atraso na previsao
originaria de entrega das unidades habitacionais, por qualquer motivo, seja decorrente de
decisdo judicial ou administrativa, caso fortuito ou forga maior, a(s) Tomadora, a(s)
Construtora e Fiadores se obrigam solidariamente a suportar os encargos devidos pelos
adquirentes.

CLAUSULA SETIMA - DESEMBOLSO - O desembolso do financiamento ora
contratado, sera efetuado pela CAIXA em parcelas mensais, conforme o andamento
das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento
de Empreendimento - RAE emitido pela CAIXA e definido no Cronograma Fisico-
Financeiro e de Desembolso, sendo que o desembolso sera condicionado a
confirmacédo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida
do DEVEDOR.

Paragrato Primeiro — O DEVEDOR, ao seu exclusivo critério, pode desistir do valor da
parcela, no momento de sua liberacao, ficando a CAIXA desobrigada de liberar aquele
valor posteriormente.

Paragrafo Segundo — A exclusivo critério da CAIXA podera ser antecipada a liberacdo de
até 10% do valor do financiamento ora contratado, sendo que as demais liberagdes
somente ocorrerao apés a comprovagao da aplicagdo, em obras no empreendimento, do
valor antecipado e de acordo com o estabelecido no “caput” desta Clausula.

Paragrafo Terceiro — Para empresas com faturamento superior a R$ 300 milhdes e
recursos SBPE, a exclusivo critério da CAIXA podera ser antecipada a liberagdo de até
20% do valor do financiamento ora contratado, sendo que as demais liberagoes somente
ocorrerao ap6s a comprovacao da aplicagdo, em obras no empreendimento, do valor
antecipado e de acordo com o estabelecido no “caput”desta Clausula.

Paragrafo Quarto — A primeira parcela do financiamento somente sera liberada apos a
comprovacao de que todos os recursos financeiros necessarios a conclusiao do
empreendimento estdo sob gestao da CAIXA.

Paragrafo Quinto — Havendo a substituicdo do percentual minimo de obra por aporte de
recursos financeiros, somente havera a liberagao do valor de parcela do financiamento ao
Tomador e/ou valores do financiamento na CAIXA aos adquirentes, apos a conclusao do
percentual de cbra minimo exigido de 15%.

Paragrafo Sexto — Admite-se o aporte de recursos financeiros mediante depdsito em
conta-poupanga pessoa juridica mencionada no item |1-2 deste contrato;
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Paragrafo Setimo — O DEVEDOR devera comprovar, ainda, a execugao de percentual de
obra com recursos proprios, conforme Relatorio de Acompanhamento de
Empreendimento — RAE emitido pela Engenharia da CAIXA;

Paragrafo Oitavo — Além do disposto nos Paragrafos anteriores desta Clausula, a
liberacao da primeira parcela de financiamento esta condicionada ao atendimento
das seguintes exigéncias:

a) Comprovacao pelas fichas de matricula do Registro de Imdveis, da cessao fiduciaria
dos direitos creditorios e da instituicdo do Patrimbnio de Afetagdo, para todos
empreendimentos com incorporacgao imobiliaria;

b) apresentagéo da Apdlice definitiva do Seguro Garantia Construtor (SGC) se Apoio a
Producao;

c) apresentacao da Apdlice definitiva do Seguro de Riscos de Engenharia — SRE/RCC:

d) comprovacao de pagamentos de valores eventualmente devidos a CAIXA;

e) emissao de Relatério de Acompanhamento do Empreendimento - RAE pela Engenharia
da CAIXA, atestando o percentual fisico de obra executado e informando a existéncia, em
local visivel e privilegiado, da placa padronizada indicativa do financiamento, conforme
modelo vigente;

f) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE;

g) apresentagdo do Alvard de Construgcdo e do Certificado de Matricula - CM da obra,
expedido pelo INSS;

h) apresentacao de documentos que comprovem a satisfagdo dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, relativos ao DEVEDOR, & Construtora e
ao Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

) apresentacao dos comprovantes de recolhimento do INSS, pelo DEVEDOR e pela
Construtora, relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEI| da obra;

j) comprovagao da manutencéo, a disposi¢do do engenheiro CAIXA e da Seguradora, de
projetos, especificagbes e memoriais aprovados pelos ¢érgdos publicos competentes,
ART/RRT de fiscalizagao e execugao das obras/servicos emitida pelo CREA/CAU da
regiao, assim como licenga para realizacao das obras ou servigos, emitida pelo 6rgéao
competente;

k) comprovacao de regularidade do FGTS pelo DEVEDOR e pela Construtora;

I) comprovacdo da manutencédo da garantia do financiamento em valor equivalente a
130% do valor total do saldo devedor;

m)comprovagéo pela area de engenharia da CAIXA, da regularidade de execucdo dos
servicos de infraestrutura externa, quando for o caso;

n) comprovagao da segregacao patrimonial nas contratacdes, por meio da instituicdo do
Patrimonio de Afetac@o, para todos empreendimentos com incorporagao imobiliaria;

0) executar o fechamento ou isolamento da obra com tapumes no modelo de sinalizacéo
da CAIXA, conforme modelo vigente, quando o valor do financiamento ao tomador for
superior a R$ 10 milhdes.

Paragrafo Nono — A liberacdo das parcelas intermediarias do financiamento,
condiciona-se ao cumprimento das seguintes exigéncias:

a) apresentacgao pela Construtora da Planilha de Levantamento de Servigos - PLS;

b) comprovacgao do prazo minimo de 30 (trinta) dias entre as entregas das parcelas, salvo
decisao da CAIXA no sentido de dispensar este prazo;

c) verificacédo da adimpléncia do pagamento dos encargos devidos a CAIXA, pelo(s)
DEVEDOR(ES).

d) apresentacao da ata de constituicao da Comissao de Representantes, nos termos do
art. 50 da Lei n? 4.591/64, com fundamento no art. 68 da Lei n.? 4.591/64, no maximo até
a 3¢ liberagao de parcela, sob pena de suspensao da liberacio das parcelas.
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e) A Comissao de Representantes deve ser mantida até a legalizacdo do
empreendlmento

f) comprovagédo de pagamentos de valores eventualmente devidos & CAIXA;
g) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE;

h) apresentacdo do Alvara de Construcido e do Certificado de Matricula - CM da obra,
expedido pelo INSS;

i) apresentacdo de documentos que comprovem a satisfacdo dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, relativos ao DEVEDOR, a Construtora e
ao Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

j) apresentagao dos comprovantes de recolhimento do INSS, pelo DEVEDOR e pela
Construtora, relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEl da obra;

K) comprovagéo da manutencao, a disposicao do engenheiro CAIXA e da Seguradora, de
projetos, especificagdes e memoriais aprovados pelos 6rgdos publicos competentes,
ART/RRT de fiscalizagdo e execucdo das obras/servicos emitida pelo CREA/CAU da
regiao, assim como licenca para realizacdo das obras ou servigos, emitida pelo érgao
competente;

) comprovagao de regularidade do FGTS pelo DEVEDOR e pela Construtora;

m) comprovagdo da manutencao da garantia do financiamento em valor equivalente a
130% do valor total do saldo devedor;

n) comprovacao pela area de engenharia da CAIXA, da regularidade de execugao dos
servicos de infraestrutura externa, quando for o caso;

Paragrafo Décimo - Para a liberagdo da ultima parcela do financiamento,
correspondente a, no minimo, 5% do cronograma fisico financeiro, fica condicionada a
verificagcdo, pela CAIXA:

a) da conclusdo total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas
anteriormente entregues;

b) da apresentacdo da certidao comprobatéria da averbagdo da construco, "Habite-se”, &
margem da respectiva matricula ou transcricado;

¢) da individualizacdo das matriculas por adquirentes das unidades financiadas na CAIXA;
d) da apresentagdo da comprovacdo de registro das Especificages/Instituicdo de
condominio, nos casos de construcao de unidades autbnomas em regime da Lei 4591/64.

e) da apresentagao pela Construtora da PLS;

fy da apresentagdo do CRF — comprovante de regularidade do FGTS, emitido pela
CAIXA;

g) da adimpléncia do pagamento dos encargos devidos a CAIXA, pelo(s) DEVEDOR(ES);
h) da adimpléncia de todos os contratos com os adquirentes Pessoas Fisicas até a data
de emissao do habite-se e a efetiva entrega das unidades;

) comprovagao da segregacao patrimonial nas contratacdes, por meio da instituicao do
Patrimonio de Afetacao, para todos empreendimentos com incorporacao imobiliaria;
Paragrafo Décimo Primeiro — Inadimplida qualquer das obrigacbes constantes dos
paragrafos primeiro ao décimo desta Clausula, a CAIXA podera, a seu critério, desde que
atendidos os demais requisitos, proceder a liberagcao de parcela, ficando autorizada a
manter valor parcialmente bloqueado, na conta da CONSTRUTORA/INCORPORADORA,
em montante correspondente ao(s) item (itens) inadimplido(s), hipdtese em que o
blogueio perdurara até a comprovagdo do cumprimento da obrigacdo pela
CONSTRUTORA/INCORPORADORA.
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CLAUSULA OITAVA — ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO - Fica assegurado a
CAIXA o direito de acompanhar o inteiro cumprimento deste Contrato, compreendendo o
seqguinte:

Paragrafo Primeiro: O DEVEDOR autoriza a CAIXA a monitorar a movimentacdo da
conta vinculada ao empreendimento e da conta de livre movimentacao.

Paragrafo Segundo — O DEVEDOR apresentara quaisquer documentos que lhe sejam
exigidos pela CAIXA, sempre no prazo de 5 (cinco) dias apos notificagdo. Caso seja
instituido o Patriménio de Afetagdo — PA, ou constituida Sociedade de Propésito
Especifico, apresentara mensalmente, independentemente de intimac&o, os livros fiscais
e demonstragoes contabeis concernentes ao empreendimento financiado.

Paragrafo Terceiro — O DEVEDOR se obriga a contratar, se a CAIXA julgar necessario,
empresa especializada, em servicos contabeis, atuariais e de auditoria, obrigando-se,
ainda, a pagar as importancias correspondentes aos servigos prestados.

Paragrafo Quarto — O DEVEDOR se compromete a apresentar a CAIXA, mensalmente,
a comprovagao da comercializagéo das unidades autdbnomas, previstas no cronograma de
previsdo de vendas apresentado a CAIXA nesta data, que faz parte integrante deste
CONTRATO.

Paragrafo Quinto — O nao-atendimento do disposto nesta Clausula, pela falta de
informacao e pela apresentagdo de informagdo incompleta ou mesmo falsa, sera
considerado infracdo contratual, podendo ensejar, a critério da CAIXA, a imediata
suspensao da liberacdo de parcelas do financiamento e o vencimento antecipado da
divida.

CLAUSULA NONA - ENCARGOS DO DEVEDOR E CONSTRUTOR - Sao devidos as
tarifas e encargos na forma estabelecida nesta CLAUSULA.
Paragrafo Primeiro - Sobre o saldo devedor incidird o encargo financeiro correspondente
a 147.00% da taxa media diaria do CDI (Certificados de Depdsitos Interbancérios).
Paragrafo Segundo - A taxa média diaria dos Certificados de Depdsitos Interbancérios -
CDl, utilizada no reajuste do saldo devedor, é aquela divulgada pela CETIP - Central de
Custodia e de Liquidacé@o Financeira de Titulos - e posicionada no quinto dia util anterior &
data de aplicacao da correcao.
Paragrafo Terceiro - Na extingdo do indice CDI CETIP, a CAIXA utilizara,
automaticamente, em seu lugar, aquele que vier a ser estabelecido pelas autoridades
competentes. Na falta de determinacdo legal ou regulamentar, utilizar-se-4 a base de
remuneracdo que estiver sendo praticada nas operacoes de crédito dos bancos
comerciais, no mercado financeiro.
Paragrafo Quarto - Os encargos financeiros sdo calculados por dias Uteis e cobrados
mensalmente. B i
I) NA FASE DE CONSTRUCAO/CARENCIA
a) Imposto sobre Operagdes de Credito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo especifica, incidente
sobre o valor da parcela de financiamento desembolsada conforme disposto na
Clausula SEGUNDA deste contrato em se tratando de empreendimento comercial
ou misto;
Durante a fase da construcao sao devidos, a partir da data do primeiro desembolso, os
encargos financeiros mensais previstos no Paragrafo Primeiro desta Clausula.
Il) NA FASE DE AMORTIZACAO/ RETORNO
a) Durante o prazo de amortizacdo definido na Clausula - 'PRAZO DE
AMORTIZACAQO', o DEVEDOR pagara a CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela mensal de Amortizagéo (A)
+ encargos financeiros, definidos no Paragrafo Primeiro desta Clausula.
Il) NA FASE DE CONSTRUCAQ/CARENCIA/RETORNO
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a) Tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliacao de Empreendimento Contratado
(TCCREC), quando for solicitada a reavaliacao do valor das unidades do
empreendimento pelo DEVEDOR.

b) Tarifa de Administracao Mensal - TA
Paragrafo Quinto — E devida pelo CONSTRUTOR:
I) NA FASE DE CONSTRUCAOQO/LEGALIZACAO
a) Tarifa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), em conformidade com a tabela de
tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais,
para todas as contratacoes vinculadas ao empreendimento.

b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagao
(TCCMOQ), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de
acompanhamento do processo e Tarifa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso;

c) Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulagdao de Cronograma (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, quando for
solicitada a reformulagao/reprogramacgao do cronograma do empreendimento pelo
DEVEDOR.

CLAUSULA DECIMA — CONFISSAO DA DIiVIDA - O DEVEDOR confessa dever a
CAIXA a importancia mencionada na Clausula Primeira e autoriza que o crédito do
presente financiamento ocorra conforme previsto na Clausula - PRAZO DE
AMOF{T!ZA(;AO do presente contrato.

Paragrafo Unico — Os comprovantes de liberagao das parcelas de crédito asseguram a
certeza e a liquidez da divida do DEVEDOR, quanto ao principal, ao qual sdo acrescidas
guaisquer importancias vencidas e ndo pagas, reajustes monetarios e outros acessorios
convencionados ou legalmente admitidos, ficando, assim, dispensada a verificacdo da
conta por processo especial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia da divida
ora confessada e demais obrigagcoes assumidas, o DEVEDOR e INTERVENIENTE
HIPOTECANTE dao a CAIXA, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a
fracdo ideal correspondente ao terreno e aos futuros 160 (Cento e sessenta)
apartamentos, distribuidos em 4 blocos (A, B, C e D), que integram o empreendimento
denominado Residencial Vale dos Sinos, situado no Municipio de Canoas/RS, na RUA
TREZE DE MAIO, n® 600, Bairro RIO BRANCO, devidamente descritos e caracterizados
na incorporacao registrada sob o R.03 da matricula n® 129.717 do Registro de Imoveis de
Canoas/ RS cuja descrigdo é dispensada nos Termos do Artigo 22 da Lei n? 7433/85, livre
e desembaragadas de quaisquer 6nus, bem como as benfeitorias que lhe serdo
acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo relativo a presente operagao

de crédito.
Apartamento | Bloco | Fragdo Ideal Apa_r_t_amento Bloco | Fracdo Ideal
101 A 0,0061113 101 C 0,0061113
102 A 0,0061113 102 C 0,0061113
103 A 0,0063887 103 5 0,0063887
104 A 0,0063887 104 & 0,0063887
107 A | 00061113 107 c | 00061113
108 A 0,0061113 108 C 0,0061113
201 A 0,0061113 201 C 0,0061113
202 A 0,0061113 202 C 0,0061113
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3 A | 00063887 203 ¢ | 0,0063887
204 A | 0,0063887 204 c | 00063887
205 A | 0,0063887 205 c | 00063887
206 A | 0,0063887 206 C | 0,0063887
207 A | 00061113 207 c | 00061113
208 A | 00061113 208 c | 00061113
301 A | 00061113 301 c | 0,0061113
302 A | 0,0061113 302 c | o,0061113
303 A | 0,0063887 303 c | 0,0063887
304 A | 0,0063887 304 c | 0,0063887
305 A | 00063887 305 c | 0,0063887
306 A | 0,0063887 306 ¢ | o,0063887
307 A | 00061113 307 c | 00061113
308 A | 0,0061113 308 c | o,0061113
401 A | 00061113 401 c | 00061113
402 A | 00061113 402 ¢ | o,0061113
403 A | 0,0063887 403 c | 00063887
404 A | 00063887 404 c | 0,0063887
405 A | 0,0063887 405 c | 0,0063887
406 A | 0,0063887 406 ¢ | 0,0063887
407 A | 00061113 407 c | o,0061113
408 A | 00061113 408 c | 00061113
501 A | 00061113 501 c | o0,0061113
502 A | 00061113 502 c | 0,0061113
503 A | 0,0063887 503 c | 0,0063887
504 A | 0,0063887 504 c | o0,0063887
505 A | 0,0063887 505 c | o,0063887
506 A | 0,0063887 506 c | o0,0063887
507 A | 0,0061113 507 c | o0061113
508 A | 00061113 508 c | 00061113
105 A | 0,0063887 105 c | 00063887
106 A | 00063887 106 c | 00063887
101 B | 0,0061113 101 D | 00061113
102 B | 0,0061113 102 D | 0,0061113
103 B | 0,0063887 103 D | 0,0063887
104 B | 0,0063887 104 D | 0,0063887
107 B | 0,0061113 105 D | 00063887
108 B | 00061113 106 D | 0,0063887
201 B | 00061113 107 D | 0,0061113
202 B | 0,0061113 108 D | 00061113
203 B | 0,0063887 201 D | 00061113
204 B | 0,0063887 202 D | 00061113
205 B | 0,0063887 203 D | 0,0063887
206 B | 0,0063887 204 D | 0,0063887
207 B | 0,0061113 205 D | 0,0063887
208 B | 0,0061113 206 D | 0,0063887
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1 B 0,0061113 207 D 0,0061113
302 B 0,0061113 208 D 0,0061113
303 B 0,0063887 301 D 0,0061113
304 B 0,0063887 302 D 0,0061113
305 B 0,0063887 303 D 0,0063887
306 B 0,0063887 304 D 0,0063887
307 B 0,0061113 305 D 0,0063887
308 B 0,0061113 306 D 0,0063887
401 B 0,0061113 307 D 0,0061113
402 B 0,0061113 308 D 0,0061113
403 B 0,0063887 401 D 0,0061113
404 B 0,0063887 402 D 0,0061113
405 B 0,0063887 403 D 0,0063887
406 B 0,0063887 404 D 0,0063887
407 B 0,0061113 405 D 0,0063887
408 B 0,0061113 406 D 0,0063887
501 B 0,0061113 407 D 0,0061113
502 B 0,0061113 408 D 0,0061113
503 B 0,0063887 501 D 0,0061113
504 B 0,0063887 502 D 0,0061113
505 B 0,0063887 503 D 0,0063887
506 B 0,0063887 504 D 0,0063887
507 B 0,0061113 505 D 0,0063887
508 B 0,0061113 506 D 0,0063887
105 B 0,0063887 507 D 0,0061113
106 B 0,0063887 508 D 0,0061113

Paragrafo Primeiro — Respeitado o prazo legal maximo, a garantia hipotecaria
constituida na conformidade desta clausula prevalecera pelo tempo necessario ao
completo e fiel cumprimento de todas as obrigacées assumidas, neste ato, pelo
DEVEDOR, com o que concorda plenamente o INTERVENIENTE HIPOTECANTE.

Paragrafo Segundo — Concordam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para
fins do artigo 1484 do Cddigo Civil, fica fixado em R$ R$ 23.518.000,00, (vinte e trés
milhoes, quinhentos e dezoito mil de reais).

Paragrafo Terceiro — Até a quitagdo total do débito, fica o DEVEDOR e o
INTERVENIENTE HIPOTECANTE obrigados a manter os imoveis hipotecados em
perfeito estado de conservacdao, seguranca e habitabilidade, promovendo, a suas
expensas e mediante prévia e expressa autorizacao da CAIXA, inclusive para efeito de
cobertura securitaria, quaisquer obras que se fizerem necessarias, seja por exigéncia da
CAIXA, seja por exigéncia das autoridades competentes. Podera a CAIXA proceder, a
qualquer tempo, a vistoria do imovel hipotecado, para verificagdo do cumprimento desta
Clausula.

Paragrafo Quarto — No caso de desapropriacdo do imdvel hipotecado, o DEVEDOR e o
INTERVENIENTE HIPOTECANTE deverao indicar outro imovel equivalente e de mesmo
valor em substituicao a garantia expropriada. a CAIXA recebera do poder expropriante a
indenizag&o correspondente, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo, se
houver, a disposicao do DEVEDOR. Se a indenizacao for inferior a divida, a CAIXA
cobrara do DEVEDOR e/ou dos coobrigados contratuais, a diferenca verificada.
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Paragrafo Quinto — No caso de baixa de hipoteca parcial, o DEVEDOR formalizara
pedido de liberacdo da garantia hipotecaria a CAIXA, que analisara e informara o valor a
ser amortizado. O referido valor equivale a fracao do contrato de financiamento,
proporcional ao saldo devedor na data da solicitagéo, referente a unidade a ser baixada.
Apds a confirmacao da quitagao pelo DEVEDOR, a CAIXA disponibilizara o termo de
baixa de hipoteca da unidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FIANCA - Os FIADORES, nomeados e
qualificados neste contrato, se constituem, perante a CAIXA, principais pagadores e
solidariamente responsaveis pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigacées,
principais e acessorias, assumidas pelo DEVEDOR por forca deste Contrato,
reconhecendo-as como liquidas e certas e comprometendo-se a honrar a fianca ora
prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdao judicial ou
extrajudicial, até a liquidacdo da divida e o integral cumprimento das obrigacdes
nao-pecuniarias estabelecidas neste Contrato.

Paragrafo Primeiro — Em razao do acima exposto, os FIADORES renunciam
expressamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, aos beneficios enunciados
nos Artigos 827, 835, 838 e 839 do Cadigo Civil, ao mesmo tempo em que declaram
nao existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes impeca de
assumir a presente fianca.

Paragrafo Segundo — Na ocorréncia de quaisquer fatos que levem a inaptiddo dos
FIADORES frente as obrigacdes ora assumidas, o DEVEDOR, independentemente
de aviso, notificacao ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, se obriga a substitui-
los, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, mediante prévia aprovacdo dos novos
FIADORES pela CAIXA, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Paragrafo Terceiro — Concordam os FIADORES que a CAIXA libere, a seu exclusivo
critério, parcial ou totalmente, as garantias constituidas pelo DEVEDOR,
permanecendo integra e em vigor a fianca ora prestada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — AGENTE DE GARANTIAS - Quando exigido
pela CAIXA para efeito de garantia do contrato, o DEVEDOR se obriga a contratar,
obrigando-se, ainda, a pagar as importancias correspondentes aos servigos
prestados, mediante a interveniéncia e anuéncia da CAIXA, um AGENTE DE
GARANTIAS que tem como funcédo precipua zelar pela protecdo dos direitos e
interesses da CAIXA, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia,
incumbindo a este, principalmente, o que segue abaixo:

Paragrafo Primeiro — Para cumprimento do disposto nesta Clausula, o AGENTE DE
GARANTIAS permitirda o acompanhamento amplo e irrestrito pela CAIXA dos registros e
relatorios e desenvolvera as seguintes atividades:

1 — Acompanhamento financeiro do DEVEDOR, por meioc de relatério mensal,
englobando;

1.1 — Entradas de recursos, com o objetivo de verificar:

a) Se os recursos liberados pela CAIXA estao em consonancia com o respectivo
cronograma fisico-financeiro (compatibilidade entre as etapas concluidas e o valor
do deposito nas contas do empreendimento);

b) Se os recursos oriundos da comercializacdo de todas unidades da DEVEDORA
estao sendo depositados na Conta Vinculada ao Empreendimento junto a CAIXA; e

c) Se os recebiveis oriundos da comercializacdo das unidades do empreendimento,
mencionados no item 1.1.b acima, estao integralmente custodiados consigo, por
meio da manutenc¢ao de cépias dos contratos de comercializagdo das unidades;
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) A comercializagdo e a situagdo das unidades do empreendimento, quanto a
adimpléncia e distrato.
1.2 — Acompanhamento da saida de recursos oriundos de cada um dos financiamentos,
com o objetivo de verificar:

a) Se a destinacao dos recursos recebidos pela venda das unidades tem a destinagao
definida nesse contrato.

2 — Acompanhamento das demonstragdes financeiras da DEVEDORA por meio de
relatorio trimestral com o objetivo de identificar eventuais discrepancias e informar a
CAIXA e a DEVEDORA, se existirem (relatorio trimestral);

3 — Acompanhamento da conformidade dos contratos de comercializagdo das unidades,
por meio de relatorio mensal,

3.1 — Verificar que as escrituras, instrumentos de promessa de compra e venda e outros
pactos e contratos celebrados pela DEVEDORA estejam devidamente arquivados, em
conformidade com este Contrato.

Paragrafo Segundo — O AGENTE DE GARANTIAS contratado se reportara diretamente
a CAIXA, com atuacéo voltada na exclusiva defesa dos interesses da CAIXA, fornecendo
a esta todas as informagdes, elementos, documentos, pareceres e relatorios necessarios
a execucao/realizagdo do trabalho para o qual foi contratado, sendo facultado a CAIXA,
em comum acordo com a DEVEDORA, solicitar outros servigos e/ou informagoes relativas
a cada condominio, previstas nas obrigagoes da DEVEDORA, as expensas desta.
Paragrafo Terceiro — Sem prejuizo do estabelecido no Paragrafo Primeiro desta
Clausula, a CAIXA podera realizar diretamente auditoria objetivando verificar o
comportamento/performance das vendas, os instrumentos de promessa de compra e
venda e outros pactos com os adquirentes, e outros itens que julgar necessario, mesmo
aqueles que estejam a cargo do AGENTE DE GARANTIAS.

Paragrafo Quarto — A DEVEDORA assegurard ao AGENTE DE GARANTIAS acesso a
todos os documentos necessérios ao desempenho das suas atividades em conexao com
cada um dos contratos de financiamento, fornecendo as informacbes e copias de
documentos que lhe forem solicitadas.

Paragrafo Quinto — Os relatérios que serdo elaborados pelo AGENTE DE GARANTIAS
deverdo conter, no minimo, as seguintes informacoes:

a) Eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela DEVEDORA ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestacao de informagoes;

b) Emissdo de CRI, sem a prévia e expressa autorizacao da CAIXA;

c) Cumprimento das obrigagoes assumidas pela DEVEDORA, pela FIADORA;

d) cumprimento das condigdes contratuais especialmente daquelas impositivas de
obrigacdes financeiras e obrigagbes de fazer e de nado fazer descritas neste
contrato;

e) Sobre qualquer inadimplemento por parte DEVEDORA, relativo as obrigacoes
assumidas neste contrato;

f) Situagao das garantias;

g) Situagao de comercializacao das unidades do empreendimento; e

h) Reorganizacgbes societarias;

Paragrafo Sexto — A DEVEDORA se obriga a enviar a CAIXA a minuta do contrato a ser
celebrado com o AGENTE DE GARANTIAS, para fins de confirmacéo de que o conteudo
la previsto esta de acordo com o estabelecido nesta Clausula. A CAIXA se manifestara a
respeito do contetido da minuta no prazo de até 10 (dez) dias Uteis de seu recebimento.
Caso ndo haja manifestacio neste prazo, a concordancia da CAIXA sera presumida e a
DEVEDORA estara autorizada a celebrar o referido contrato na forma da minuta enviada.

Paragrafo Sétimo — A DEVEDORA se obriga a assinar o contrato previsto no caput da
presente Clausula dentro do prazo de cumprimento das condigoes suspensivas, o qual

-
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devera constar a responsabilidade do AGENTE DE GARANTIAS perante a CAIXA pelos
prejuizos que Ihe causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - SEGUROS DA CONSTRUTORA — A CONSTRUTORA
e obrigada a apresentar até a data de desembolso do financiamento ora contratado, ou
até a data de assinatura dos contratos com os adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento, o que ocorrer primeiro, as apolices definitivas do Seguro Garantia
Executante Construtor — SGC, do Seguro de Riscos de Engenharia - SRE e
Responsabilidade Civil - RCC, com cobertura de sinistros para garantir o sequinte:

a) na Apolice SGC, a substituicdo da CONSTRUTORA, a retomada, a finalizagdo das
obras e a legalizagdo do empreendimento, cuja vigéncia deve ser mantida até 60 dias
apés o final da obra;

b) na Apdlice SRE, indenizacado a CONSTRUTORA por prejuizos decorrentes de
acidentes ocorridos durante a execugao da obra, dos quais possam resultar danos ou
destruigao das obras de engenharia civil, cuja vigéncia deve ser mantida até a conclusdo
da obra;

¢) na Apolice RCC, o reembolso a CONSTRUTORA de quantias que possa vir a ser
responsabilizada civilmente em decorréncia de danos corporais ou patrimoniais causados
a terceiros, decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugdo da obra, cuja vigéncia
deve ser mantida até a conclusao da obra;

Paragrafo Primeiro — Deve ser contratado o Seguro Multirrisco, no caso de
empreendimento com obra concluida, atestada em RAE de 100% e n&do ocupado, e cuja
fase de amortizacao/retorno dos adquirentes néo tenha sido iniciada.

Paragrafo Segundo - No caso de Apdlice SGC vigente, havendo a substituicdo da
CONSTRUTORA, os recursos provenientes deste mutuo, no todo ou em parte, serdo
liberados a Seguradora.

Paragrafo Terceiro - No caso de inexisténcia de apodlice de SGC vigente ou de
sinistro indeferido pela Seguradora, os recursos provenientes deste mituo, no todo
em parte, poderdo ser destinados ao prosseguimento das obras, nas formas
legalmente admitidas.

Paragrafo Quarto - No caso de substituicio da CONSTRUTORA, a substituta tera
direito a um prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias em relacio ao
originalmente estipulado para a conclusao e entrega da obra, sem prejuizo dos
demais prazos de tolerancia eventualmente previstos neste instrumento, nao
podendo este prazo ser considerado como atraso no cronograma fisico-financeiro
da obra.

Paragrafo Quinto - No caso de paralisacdo de obras ou descumprimento contratual
que enseje o acionamento do SGC, a CAIXA podera iniciar o procedimento de
sinistro para retomada das obras e substituicio da Construtora,
independentemente de manifestacao ou anuéncia da Comissao de Representantes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS ENCARGOS FISCAIS — Todos os impostos, taxas,
multas e demais encargos que recaem ou vierem a recair sobre o imével hipotecado, ou
sobre a operacdao objeto deste Contrato, serdao pagos pelo DEVEDOR nas épocas
proprias, reservando-se a CAIXA o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva
comprovagao.

Paragrafo Unico: Na hipétese de atraso do DEVEDOR no cumprimento dessas
obrigacbes e caso nao prefira a CAIXA considerar vencida a divida, fica-lhe reservada a
faculdade de efetuar o pagamento dos referidos encargos, obrigando-se nesse caso o
DEVEDOR a reembolsa-la de todas as quantias assim dispendidas, devidamente
atualizadas monetariamente e acrescidas dos juros e/ou encargos convencionados neste
Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - SUSPENSAO DOS DESEMBOLSOS - A CAIXA
podera, a qualquer momento, mediante comunicacdo por escrito ao DEVEDOR,
suspender os desembolsos na hipétese de ocorrer e enquanto persistir quaisquer
das seguintes circunstancias:

a) retardamento ou paralisagao das obras;

b) modificacao do projeto ou inobservancia das plantas, do memorial descritivo, do
Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso e dos demais documentos aceitos e
integrantes do processo respectivo, sem o prévio e expresso consentimento da
CAIXA;

c) inexatidao ou falsidade nas declaracdes relacionadas com o empreendimento e o
respectivo empréstimo concedido pela CAIXA;

d) inadimplemento do DEVEDOR e da Construtora para com a CAIXA e com o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS;

e) existéncia de fato de natureza econémico-financeira que, a critério da CAIXA,
possa comprometer a execuc¢ao do empreendimento ora financiado, de forma a
altera-lo ou impossibilita-lo de conclusio, nos termos previstos no projeto
aprovado pela CAIXA;

f) qualquer ato ou fato que venha a afetar as garantias constituidas em favor da
CAIXA e que coloque em risco a seguranca do crédito;

g) ndo atendimento das demais condigdes dispostas neste instrumento contratual.
h) nao recolhimento das contribuicGes previdenciarias relativas a obra, durante a
fase de construcéao.

Paragrafo Unico - A responsabilizacao do devedor/sécios por decisdao administrativa final
exarada por autoridade ou 6rgao competente e/ou a condenagao de sentenca transitada
em julgado por:

a) utilizagdo de méao de obra em situagdo andloga a condicao de trabalho escravo;

b) utilizagao de trabalho infantil de forma nédo regulamentada;

c) pratica de atos discriminatérios de raga ou género, ou outros que caracterizem assédio
moral ou sexual, ou que importem em crime ao meio ambiente ou:

d) utilizagao de produtos e servigos bancarios para préaticas de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS — Para verificar a
aplicacao dos recursos, acompanhar a execugéo e efetuar a medicao do andamento das
obras, a CAIXA designara um engenheiro, a quem caberd vistoriar e proceder a
mensuracao das etapas efetivamente executadas, para fins de liberacdo das parcelas do
financiamento.

Paragrafo Unico: Sempre que houver necessidade de visita extraordinaria, seré cobrada
tarifa de vistoria com medigdo de obra, no valor previsto na tabela de taxas/tarifas fixadas
pela CAIXA para esse tipo de servico, vigente na data do evento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DECLARACOES DO DEVEDOR E DA
CONSTRUTORA -

I - Declaram o DEVEDOR e a CONSTRUTORA, responsaveis pela execucao da obra
objeto deste contrato, que:

a) estao de acordo com todas as clausulas, termos e condicoes ora previstas:

b) que manterdo contratadas durante o prazo de construgdo deste Contrato, as Apdlices
de Seguro Garantia Executante Construtor - SGC ou de Sequro Garantia Imobiliario - SGI
e Riscos de Engenharia - SRE/RCC;

c) inexistem quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével dado em
garantia, ressalvada a hipoteca ora constituida em favor da CAIXA:

CONTRATO N¢ 1.7877.0084291-3




CAIA

) sem prejuizo das obrigacOes impostas pela legislagdo civil, compromete-se a atender
prontamente reclamagbes dos adquirentes e do Poder Publico, decorrentes de vicios de
construgao devidamente comprovados, sob pena de ser considerado inidéneo para firmar
novos contratos com a CAIXA e demais agentes do SFH; e

e) que se compromete(m) a entregar o Manual do Proprietario ao(s) ADQUIRENTE(S) até
a data de contratacao das unidades na CAIXA.

f) todos os custos com as ligagdes definitivas do empreendimento, incluindo despesas
com eventuais exigéncias das concessionarias e/ou 6rgaos publicos para viabilizar a
consecucao dessas ligagdes foram considerados no orgamento apresentado pela
empresa e na analise e contratacdo do empreendimento pela CAIXA, devendo referidas
obras serem concluidas até a tltima liberagéo de recursos previstos no presente contrato;
g) sao responsaveis, perante os adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento mencionado no caput da Clausula PRIMEIRA deste contrato, pela
conclusao da edificagdo e legalizagdo do citado empreendimento e por eventuais
prejuizos sofridos pelos adquirentes em decorréncia de atraso injustificado da conclusao
da obra;

h) se obrigam a apresentar um dos seguintes documentos, indicado pela engenharia da
CAIXA, comprovando a comunicagao aos adquirentes PF/PJ:
* anuéncia previa, formal e undnime dos adquirentes PF/PJ acerca do novo prazo
repactuado para conclusao da obra, ou;

* anuéncia prévia e formal da Comissao de Representantes, acerca do novo prazo
repactuado para conclusao da obra.

i) responderao pela seguranga e solidez da construgéo, observadas as leis, regulamentos,
normas e posturas referentes a obra e a seguranga publica, bem como as técnicas da
ABNT e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que se refere & colocacéo de placas
contendo o nome do Responsével Técnico pela execucdo da obra do Autor ou Autores
dos Projetos, e da fiscalizagdo nomeada para a obra;

J) se obrigam a cumprir o cronograma de vendas das unidades do empreendimento
durante a fase de obra, conforme plano de negécios e vendas apresentado para andlise e
aprovacao do financiamento.

k) o imovel objeto da garantia ndo possui restricdo ao uso, incluindo restricoes
relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservacao do patriménio
arqueologico e historico, restricdo de atividades devido a insergao em APA (Area de
Preservacao Ambiental) ou APP (Area de Preservacao Permanente), que atende as
exigéncias impostas pelos 6rgdos competentes ou o imovel objeto da garantia ndo esta
localizado em terras de ocupagdo indigena ou quilombola, assim definidas pela
autoridade competente.

) da obrigatoriedade da constituicao da Comissdo de Representantes e sua manutencao
com os direitos, obrigacoes e as responsabilidades expressos na Lei n® 4591/1964, com
fundamento no art. 68 da Lei n® 4.591/64, até a conclusdo e legalizacdo do
empreendimento.

Il - Para empreendimento imobiliario com protocolo, datado a partir de 19/07/2013
inclusive, junto ao Orgao Municipal competente para aprovagdo do projeto, a
CONSTRUTORA declara que:

a) tem ciéncia de que a CAIXA podera exigir, a qualquer tempo, que a
CONSTRUTORA comprove o atendimento das normas técnicas, inclusive ao disposto na
NBR 15.575 — Edificagbes Desempenho, especialmente quanto aos requisitos e critérios
de desempenho;
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responsavel pelas adequacOes necessarias para o atingimento do
desempenho minimo estabelecido na NBR 15.575 — Edificacbes Desempenho, caso 0s
requisitos de desempenho esperados nao tenham sido atingidos quando da obra
concluida e em caso de reclamacéao ou contestagao por parte do usuario;

c) é responsavel por qualquer condenacao ou prejuizo causado a CAIXA ou a
terceiros em decorréncia do atraso da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA
desde ja autorizada a debitar de qualquer conta da Construtora aberta junto a esta
instituicdo os valores referentes a condenagdes/prejuizos eventualmente imputados a
CAIXA no ambito desta operacgdo, ou, na inexisténcia ou insuficiéncia desses recursos,
adotar a medida judicial cabivel, independentemente de notificagao prévia.

Il - O(s) Devedor(es), a Construtora, o(s) Fiador(es) e Interveniente(s) declaram, sob

responsabilidade civil e penal e sob pena de vencimento antecipado, cancelamento do

Dossié Juridico Unico, de inclusao no CONRES e de PROIBICAO DE CONTRATAR COM

A CAIXA, que:

a) nao existem quaisquer Ac¢oes Judiciais ou Procedimentos envolvendo ou que possam
envolver o imével objeto desta contratacao, especialmente Acbes Possessdrias, Acdes
de Nunciagao de Obra Nova, Acao de Usucapiao, Ag¢oes Civis Publicas, Agodes
Populares e Inquéritos Civis.

b) se obrigam a informar a Credora, sob as mesmas penas do caput, em até 15 dias da
data em que tomar conhecimento, a existéncia de eventuais Acdes Judiciais ou
Inquéritos Civis ou Procedimentos Judiciais ou Extrajudiciais que possam, de qualquer
forma, envolver o imoével objeto desta contratacao.

c) sao solidariamente responsaveis por eventuais prejuizos que a CAIXA venha a sofrer
em decorréncia de agoes judiciais.

d) a execucgao das penalidades previstas nesta clausula, de forma isolada ou cumulativa,
fica a critério da CAIXA

CLAUSULA DECIMA NONA - COMUNICACOES DE RESPONSABILIDADE DO
DEVEDOR - O DEVEDOR assume a obrigagdo de comunicar a CAIXA eventuais
impugnacoes opostas ao registro deste Contrato, bem como de quaisquer ocorréncias
gue possam direta ou indiretamente, afetar o imdvel hipotecado, notadamente a mudanca
de sua numeragao ou denominagao, durante a vigéncia do presente Contrato.

Paragrafo Unico - Para efeito das notificacdes pertinentes as obrigacdes deste contrato,
compete ao DEVEDOR, a CONSTRUTORA e aos FIADORES comunicarem a CAIXA
qualquer mudanca de enderego, reputando-se validas, para todos os efeitos, as
notificagbes enviadas em carta registrada para o endereco constante dos cadastros
pessoais existentes na CAIXA.

CLAUSULA VIGESIMA — COMERCIALIZAGAO DAS UNIDADES - A comercializagdo
das unidades hipotecadas relacionadas na Clausula GARANTIA HIPOTECARIA deste
pacto dependera de autorizacao expressa e especifica da CREDORA, observados os
limites de valor de venda e de financiamento previstos nos atos normativos da CAIXA
para a modalidade de financiamento.

Paragrafo Primeiro — O produto proveniente da comercializacdo de qualquer unidade(s)
isolada(s) hipotecada(s) via auto financiamento ou a vista liquidadas junto ao DEVEDOR
ou financiamento em outra IF e da comercializagao de unidade, com financiamento na
CAIXA, hipotecada ou nao hipotecada pago ao DEVEDOR na data da contratacao sera
integralmente utilizado para amortizar parcial ou totalmente a divida constituida pelo
DEVEDOR, aqui definido com sendo valor desembolsado ao DEVEDOR e o valor
restante a ser pago durante a fase de construgdo, conforme andamento da obra devera
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sera computado para efeito de reducdo do financiamento disponibilizado e ainda nao
liberado ao DEVEDOR.

Paragrafo Segundo — A CAIXA fica desobrigada de liberar mais recursos financeiros ao
DEVEDOR, mesmo que ainda exista saldo relativo ao valor do financiamento
disponibilizado e nao liberado ao DEVEDOR, por meio deste pacto, quando o valor
relativo a comercializagao de unidades aos adquirentes, financiadas na CAIXA, atingir o
montante dos recursos necessarios a conclusdo do empreendimento.

Paragrafo Terceiro — Os adquirentes das unidades construidas com os recursos ora
contratados deverdo satisfazer todas as exigéncias regulamentares da CAIXA para
obtencao de financiamento, que se processara mediante Contrato Particular de Compra e
Venda e Constituicao de Hipoteca/Alienagéo Fiduciaria, cujo valor sera creditado na conta
do DEVEDOR, assumindo o adquirente as obrigagoes contratuais relativas a unidade
alienada.

Paragrafo Quarto — Quando da assinatura do contrato definitivo de compra e venda e de
financiamento ao adquirente, serd vedada a permanéncia intermediaria do DEVEDOR
como credor do adquirente do imével.

Paragrafo Quinto — A CAIXA desobriga-se de conceder financiamento aos proponentes
compradores que, a época dessa concessdo, nao atendam aos requisitos legais e
regulamentares exigidos para tanto.

Paragrafo Sexto - Findo o prazo de construgao com a permanéncia de saldo devedor de
responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) e ocorrendo comercializacdo de Unidade
Autonoma, o(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a amortizar/liquidar o débito atualizado
monetariamente na forma deste Contrato, sendo o produto proveniente da
comercializagdo de qualquer unidade(s) isolada(s) hipotecada(s) via auto financiamento
ou a vista liquidadas junto ao DEVEDOR ou financiamento em outra IF e da
comercializacao de unidade com financiamento na CAIXA hipotecada ou nédo hipotecada
pago ao DEVEDOR na data da contratagdo, serd integralmente utilizado para amortizar
parcial ou totalmente a divida.

Paragrafo Sétimo — Devera constar em todos os compromissos de compra e venda das
unidades comercializadas com autofinanciamento, a partir desta data, que as unidades
objeto deste contrato encontram-se hipotecadas a CAIXA, e somente serdo liberadas do
onus hipotecario apdés quitagdo da divida do financiamento concedido ao(s)
DEVEDOR(ES) para construcédo do empreendimento.

Paragrafo Oitavo — A DEVEDORA entregara a CAIXA, mensalmente, durante toda
vigéncia deste contrato e até a liquidagao final, a Planilha de Situacdo de Unidades, até o
dia 20 de cada més, documento que compde 0 presente contrato, constando as
informagbes de todas as promessas de compra e venda firmadas, seus respectivos
recebimentos, estoque, permuta e outras informagées pertinentes. A validade da Planilha
de Situagdo de Unidades esta condicionada a assinatura da Declaracédo de Veracidade a
ser entregue juntamente com aquela e ao preenchimento com informacoes coerentes,
consistentes e suficientes.

Paragrafo Nono - O néo-atendimento do disposto no Paragrafo Oitavo da presente
Clausula, sera considerado infracdo contratual e o DEVEDOR e/ou o(s) FIADOR(ES)
serao notificados por e-mail, telegrama, carta ou qualquer outro meio legalmente aceito,
para esclarecimentos e regularizacao no prazo improrrogavel de 30 dias apds a
notificacao, ensejando, a critério da CAIXA, a imediata suspensdo da liberacao de
parcelas do financiamento e a cobranga de multa ao DEVEDOR, disposta no Paragrafo
Primeiro da Clausula PENA CONVENCIONAL.

Paragrafo Décimo — Uma vez identificada a liquidagao, pelo(s) adquirentes(s), do valor
da(s) unidade(s) isolada(s) hipotecada(s) comercializada(s) via auto financiamento ou a
vista, ndo sendo financiada pelo adquirente junto & CAIXA, o DEVEDOR e/ou o(s)
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FIADOR(ES) serao notificados para pagar, no prazo improrrogavel de 30 dias apos a
notificacdo, o valor de avaliagdo CAIXA correspondente a cada unidade identificada
Paragrafo Décimo Primeiro - Caso o pagamento do valor de que trata o Paragrafo
Décimo da presente clausula ndo seja efetuado, incidira, a criterio da CAIXA, a
cobranca de multa ao DEVEDOR, conforme o disposto no Paragrafo Segundo da
CLAUSULA PENA CONVENCIONAL.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — RESGATE DA DIVIDA — A divida ora contratada
sera resgatada, com recursos financeiros proprios do DEVEDOR e/ou mediante o das
unidades oriundos do financiamento/subsidio/FGTS ou da comercializagao das unidades
do empreendimento.

Paragrafo Primeiro — Caso o DEVEDOR nao Resgate a divida até a data da liberagao da
ultima parcela do Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso, sera apurado o saldo
devedor remanescente que devera ser pago a CAIXA no prazo deste contrato e calculada
de acordo com os encargos definidos neste contrato, pelo Sistema de Amortizacao
Constante - SAC , vencendo-se a primeira prestacao no dia subsequente ao termino do
prazo de caréncia.

Paragrafo Segundo - Liquidado o débito para com a CAIXA, esta dara quitagao ao
DEVEDOR e autorizara o cancelamento da hipoteca respectiva.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — IMPONTUALIDADE — Ocorrendo impontualidade
no pagamento das prestacoes ou de qualquer importancia devida a CAIXA, a
quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigacao, reajustado com base no
critério de ajuste 'pro rata die' definido em legislacao especifica vigente a época do
evento, no periodo compreendido entre a data do vencimento, inclusive, até a do
efetivo pagamento, exclusive, a razao dos mesmos encargos previstos para o
periodo de adimpléncia.

Paragrafo Primeiro - Sobre o valor da obrigacdo em atraso, reajustada nos termos do
caput desta Clausula, incidirao ainda:

a) Juros Moratorios a razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de
atraso.

b) Multa Moratéria multa de 2% (dois por cento) de acordo com a legislagao vigente.
Paragrafo Segundo - Na hipétese de ajuizamento de acé@o para cobranga dos débitos em
atraso ou liquidagéo de obrigagdes vencidas, incidira, além dos encargos acima referidos,
a cobranga de honorarios de advogados nos termos do artigo 395 do Codigo Civil.
Paragrafo Terceiro - Na hipétese de ndo pagamento das prestacoes, 0s encargos
financeiros mensais serdo cobrados de forma capitalizada, passando os valores nao
pagos a integrar o saldo devedor.

Paragrafo Quarto - Todos esses encargos serao devidos mesmo nos casos de
recuperagdo judicial ou extrajudicial da CREDITADA, motivado por pedido dela propria ou
de terceiros, ou se tiver decretada a sua faléncia ou liquidagao extrajudicial.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao
DEVEDOR, em dia com suas obrigacées, a liquidacao antecipada do saldo devedor
apurado para a data do evento.

Paragrafo Unico - Se liquidagéo antecipada em época diferente da data de aniversario
do contrato sera feita a aplicacao da taxa 'pro rata’ dia util.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E assegurada
ao DEVEDOR em dia com suas obrigacoes, a realizacao de amortizacoes extraordinarias.
Paragrafo Primeiro - Se amortizagdo extraordinaria em época diferente da data de
aniversario do contrato sera feita a aplicacao da taxa 'pro rata’ dia atil.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA — A divida
sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial, ensejando a execucdo deste Contrato, para
efeito de ser exigida de imediato em sua totalidade, com todos os encargos e
demais acessorios, inclusive atualizacao monetaria, se for o caso, e quaisquer
importancias devidas além dos casos previstos em lei, na ocorréncia de qualquer
um dos seguintes motivos ensejados pelo DEVEDOR e pela CONSTRUTORA:

a) faltar ao pagamento do encargo mensal, ou de qualquer outra importancia prevista
neste Contrato;

b) ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacdes decorrentes deste Contrato, sem
a expressa anuéncia da CAIXA;

c¢) vender ou prometer vender o imével hipotecado, sem prévio e expresso consentimento
da CAIXA;

d) deixar de manter o imével hipotecado em perfeito estado de conservagao, seguranca e
habitabilidade, ou realizar no imdvel, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA,
obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo de modo a comprometer a manutencao ou
realizagao da garantia dada;

e) constituir sobre o imovel oferecido em garantia, no todo ou em parte, novas hipotecas
ou outros énus reais, exceto os previstos neste Contrato, sem o consentimento prévio e
expresso da CAIXA;

f) deixar de apresentar, quando solicitado pela CAIXA, os recibos de impostos, taxas ou
tributos, bem como dos encargos previdenciarios e securitarios que incidam ou venham a
incidir sobre o imével hipotecado e que sejam de sua responsabilidade;

g) deixar de reforgar a garantia, em virtude de depreciagdo ou deterioragédo, apos
devidamente notificados pela CAIXA;

h) quando contra o DEVEDOR for movida qualquer agéo ou execugdo ou, ainda, em caso
de decretacao de qualquer medida judicial/administrativa que, de algum modo, afete o
imével dado em garantia, no todo ou em parte;

i) na ocorréncia de desapropriacdo do imével dado em garantia;

j) no caso de faléncia ou insolvéncia do DEVEDOR,;

k) na ocorréncia de modificacao do projeto pela inobservancia das plantas, memoriais
descritivos, cronogramas de obras, orgamentos e demais documentos, sem a prévia e
expressa concordéncia da CAIXA;

) na hipétese de n&do conclusdo da obra, objeto deste Contrato, dentro do prazo
contratual;

m)na ocorréncia de retardamento ou paralisacao da obra, sem motivo comprovadamente
justificado e aceito pela CAIXA;

n) na vigéncia do contrato, for constatado, pela autoridade competente, que o imével
objeto da garantia possui restricio ao uso, incluindo restricbes relacionadas a
parcelamento de solo, preservacao do patrimonio arqueoldgico, paleontoldgico e histérico,
ou que o tomador nao cumpre exigéncias estabelecidas pelo érgdo competente, ou esta
localizado em terras de ocupacgao indigena e quilombola e unidades de conservagio,
assim definidas pela autoridade competente.

Paragrafo Primeiro - A responsabilizagao do devedor/socios por decisdo administrativa
final exarada por autoridade ou ¢rgao competente e/ou a condenacdo de sentenca
transitada em julgado por:

a) utilizacao de mao de obra em situacao analoga a condicao de trabalho escravo;

b) utilizacao de trabalho infantil de forma nao regulamentada;
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c) pratica de atos discriminatérios de raca ou género, ou outros que caracterizem assedio
moral ou sexual, ou que importem em crime ao meio ambiente ou;

d) utilizacao de produtos e servigos bancarios para praticas de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo.

Paragrafo Segundo — Ocorrendo qualquer infracao das clausulas e condicoes
expressas neste Contrato ou de dispositivos legais vigentes, sera o fato
comunicado ao Banco Central do Brasil - BACEN e aos demais agentes do SFH,
ficando o infrator impedido de operar com a CAIXA, sem prejuizo das cominacoes
legais e contratuais a que estiver sujeito.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — PENA CONVENCIONAL — O DEVEDOR pagara a
CAIXA a Pena Convencional de 0,05% sobre o saldo devedor do contratoc PJ nas
seguintes hipoteses:

« auséncia de cadastramento da totalidade dos recebiveis na cobranga bancaria na
modalidade registrada na CAIXA;

= informacéo falsa e/ou inconsistente na Planilha de Situacao de Unidades em relacao aos
valores tramitados na cobranga bancaria,

» auséncia de apresentacdo da Planilha de Situagao de Unidades;

= auséncia de comprovante de notificagdo aos promitentes compradores sobre a Cessao
Fiduciaria dos direitos creditérios, exigidos pela CAIXA, em garantia do financiamento,
guando for o caso.

« auséncia de apresentacdo dos CCV ou amostragem solicitada contendo clausulas
genéricas quanto a existéncia do financiamento junto a IF, da hipoteca e da cessao
fiduciaria dos direitos creditérios das unidades oferecidas em garantia do financiamento;

= a reincidéncia do nio envio dos CCV ou amostragem solicitada enseja a aplicacao
de multa de 2% sobre a posigao de divida constituida;

Paragrafo Primeiro — Caso reste constatado que o prejuizo sofrido pela CAIXA e
superior a pena ora estipu]ada, o credor poderéa exigir indenizaca@o suplementar, valendo a
pena convencional como minimo da indenizacéo.

Paragrafo Segundo — Recebida a notificagdo pelo DEVEDOR de que trata o Paragrafo
Vigésimo Sexto da Clausula GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS (quando dados em garantia da presente operagéo) e Paragrafo Nono da
Clausula de COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES, e ndo comprovada a regularizacéao
no prazo de até 30 dias apds o seu recebimento, incidira Pena Convencional de 0,05%
(cinco centésimos por cento) sobre o valor do saldo devedor na data da apuragao,
aplicavel a critério da CAIXA, ndo isentando da obrigacdo de pagar o valor
correspondente a unidade comercializada, quando for o caso, outorgando o DEVEDOR a
CAIXA, de forma irrevogavel e irretratavel, os poderes para que exerca todos os direitos
inerentes a sua condigdo de Credora, inclusive debitando da conta corrente vinculada ao
empreendimento o valor desta Pena Convencional e toda e qualquer importancia
decorrente de seu inadimplemento ou, caso ndo tenha saldo na conta, promovendo o
acréscimo do respectivo valor ao saldo devedor do contrato.

Paragrafo Terceiro - Recebida a notificagcao de que trata o paragrafo Décimo Primeiro
da Clausula da COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES e nao cumprido o pagamento no
prazo estipulado, incidird a Pena Convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor de
avaliacao da(s) unidade(s) na data da apuragdo, aplicavel a critério da CAIXA,
outorgando o DEVEDOR a CAIXA, de forma irrevogavel e irretratavel, os poderes
para que exerca todos os direitos inerentes a sua condicao de Credora, inclusive
debitando da conta corrente vinculada ao empreendimento o valor desta Pena
Convencional e toda e qualquer importancia decorrente de seu inadimplemento ou,
nao havendo saldo em conta, promovendo o acréscimo do respectivo valor ao
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saldo devedor do contrato, sem prejuizo de cominagoes legais e contratuais a que
estiver sujeito.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — ORDEM DE PREFERENCIA NOS PAGAMENTOS —
Todos e quaisquer pagamentos efetuados serdo levados a conta de débitos do
DEVEDOR existentes, na seguinte ordem:

a) multa;
b) juros vencidos;
c) amortizacao.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — TOLERANCIA E NOVACAO - A tolerancia por parte
da CAIXA, em carater excepcional, com respeito a inobservancia ou descumprimento do
DEVEDOR de qualquer condicao ajustada, assim como transigéncias tendentes a facilitar
o cumprimento voluntario das obrigagcdes aqui assumidas néo constituirdo, em hipotese
alguma, novacgéao ou modificacdo dos termos deste Contrato, cuja alteragdo sé podera ser
efetuada mediante acordo escrito.

CLAUSULA VIGESIMA NONA — DA CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS — O crédito
hipotecario decorrente do presente Contrato podera ser cedido ou caucionado, no
todo ou em parte, na forma da legislacao civil.

CLAUSULA TRIGESIMA — REGISTRO — Obriga-se 0 DEVEDOR a proceder ao registro
do presente contrato no competente Registro de Imdveis, comprometendo-se a
apresentar a CAIXA a certiddo da realizagdo desse ato até a data de liberagao da primeira
parcela do financiamento.

Paragrafo Unico — Na hipétese de ndo cumprimento do disposto no caput, fica facultado
a CAIXA promover tal registro imputando ao DEVEDOR as despesas inerentes ao ato.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DA CONDICAO RESOLUTIVA POR
IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Verificada pelo Cartério de Registro de Imoveis
eventual impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam todos os negdcios
juridicos aqui pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia
notificagao.

Paragrafo Unico — Ocorrendo a resolugdo de pleno direito pactuada nesta clausula, o(s)
DEVEDOR(ES)/VENDEDOR(ES) ressarcira(@ao) os compradores das unidades
habitacionais do empreendimento, que foram repassados na Caixa, todos os valores
recebidos em decorréncia da compra e venda.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que teve(tiveram)
prévio conhecimento do contrato, por periodo e modo suficientes para o pleno
conhecimento das estipulacdes previstas, as quais reputa(m) claras e desprovidas de
ambiguidade, dubiedade ou contradicdao, estando ciente(s) dos direitos e obrigacdes
contratuais.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - MADEIRA LEGAL — A CONSTRUTORA deve
apresentar até a entrega da obra, as licengas obrigatérias para transporte e
armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal - DOF ou Guias
Florestais) estabelecidas pelo 6rgao competente (IBAMA), como comprovacéo da origem
legal e declaracao informando o volume, a destinacdo final das madeiras utilizadas na
obra e ser entregue a CAIXA juntamente aos documentos comprobatérios da origem legal
das madeiras utilizadas.
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Paragrafo Primeiro - Para a emissao do Documento de Origem Florestal, ou Documento
de Transporte Florestal equivalente € necessario que a CONSTRUTORA esteja inscrita e
regular perante o Cadastro Tecnico Federal - CTF do IBAMA.

Paragrafo Segundo - A CAIXA informara ao IBAMA a CONSTRUTORA inadimplente,
devido a nao apresentacdao dos documentos exigidos para comprovacao da origem legal
das madeiras nativas utilizadas nas obras do empreendimento contratado, e a mesma
ficara sujeita a averiguag@ao no empreendimento pelo referido 6rgdo ambiental.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - MANDATO - A
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/SPE outorgam plenos poderes a CAIXA para
representa-las perante a Receita Federal a fim de levantar os valores devidos de
contribuicdo previdenciaria identificados pelo CEl ou CNO da obra, bem como perante
qualquer outro orgao institucional com o objetivo de obter a legalizacdo do
empreendimento.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio do direito convencionado no item anterior, a
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/SPE autorizam o débito do valor necessario, em
gualguer conta, credito ou aplicacdo financeira de sua titularidade existentes na CAIXA,
independentemente de aviso ou notificagao.

Paragrafo Segundo - Quando necessario a Caixa providenciara a sub-rogacao da divida
decorrente dos débitos do empreendimento, sem prejuizo do direito de acao regressiva
contra a INCORPORADORA/CONSTRUTORA/SPE.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA — SUCESSAO E FORO — Secéao Judiciaria da Justica
Federal da localidade do imovel objeto da garantia.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS
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E por estarem de acordo com os termos e condicoes deste contrato, as partes assinam o
presente em 04(quatro) vias com as testemunhas.

SEGUNDO TABELIONATO - COMARCA DE CANOAS

T o - cn ] '3 e |
: RUA GOMCALVES DIAS, 67 / 02 - CENTRQ - CEP 92010 050 - CANOAS / 85 - FONE: (51) 3472-5251 / 3466 9243 I

CUIABA, MT, 16 de Dezembro de 2020

Reconhego Auténticas as firmas de CLADIMIR ABRAD §
TIRONI JUNIOR(2) assinadas na presenga. Dou fé.
Em tegtemunho da verdads.

Canoas, 11 de Junho de 2021

CREDORA

; ol: R$ 18,80 + 8elo digital: R$ 2,80
’ A, Esc. Autorzadu8lvan Roy-Hultl
CON

\

M ;,"/:
< s RANCO EMPREENDIMENTOS SPE LTDA - CPF/CNPJ: 35.645.009/0001-34

X -/’
FAMIL EI\'/I?EENDNENTOS E PARTICIPACOES LTDA - CPF/CNPJ: 21.625.237/0001-

38

KALIL GRAEFF SALIM - CPF/CNPJ: 956.958.421-15

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA - CPF/CNPJ: 17.444.459/0001-87

MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA - CPF/CNPJ: 024.921.571-30

ANUENTE (S)

MARCIA MICHELE FIALHO FARIAS SALIM - CPF/CNPJ: 048.346.019-27

ISABELA PIRES GIROTO - CPF/CNPJ: 011.296.411-71

CONSTRUTORA

GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacgdes, reclamacoes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
De Olho na Qualidade (Programas Casa Verde e Amarela e Minha Casa, Minha
Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474
www.caixa.qov.br
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SINOSTRUCK - COMERCIO, TR ORTES/ E ARMAZENAMENTOS
LTDA - CNRJ: 04.827.806/0001-09 )

TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
CPF: CPF:
'I C9 TABELIONATO 102 TABELIONNI: oD AS DE PORTO ALEGRE - RS /" o
DE NOTAS Av. Assis Brasil, 1 ﬁ 2;5 CEP: 81010-005- Fone: (51} 3341-1011 %
WATET O FLACH fﬁ I. MARC % GUIMARAES FLACH - Tabelido

E-rgall; contatog]10ab.com.br i
de Lilian Alier |+
eilg,§ assinadas na
=.‘;41.- uso  Dou fe.
L

Reconheco AUTENTICAS zs
Plucani e Eduardo /Rarsa A {

10° TABELIONATO DE NOTAS POA

84 senﬁa2 Indicada
46.01.2100001 4¥s
EM TESTEMIUNHO DA VERDADE [
Ports Ajdare. 14 dg junho de 2§21 s
Guliierme Bgfges Dol".m : i |
Emol RS 1560 W Selo Aigitak A 105530
M 2596154~34669 178 4
g

VALIDO SOMENTE SEM EMENDAS OU RASURAS

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagbes, reclamagoes, sugestoes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
De Olho na Qualidade (Programas Casa Verde e Amarela e Minha Casa, Minha
Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474
www.caixa.qov.br
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CAIXA

CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENCAS, QUE ENTRE SI CELEBRAM CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA E
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE
POUPANCA E EMPRESTIMO - SBPE

Por este Contrato Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64 e artigo 38 da Lei 9514/97, as partes adiante mencionadas e qualificadas
contratam a presente operagao de abertura de crédito e mUtuo para a construgao do
empreendimento imobiliario denominado RESIDENCIAL CAMPO VIEIRA Il com pacto
adjeto de hipoteca e outras avengas, que reger-se-a consoante as seguintes clausulas e
condigoes:

| - PARTES X

1) CREDORA, doravante denominada CAIXA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagao, com sede em Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por: ABRAHAO ALLE
NETO, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido(a) em 15/03/1989, filho de Alle Abrahao
Alle e Heloe Saff Alle, economidrio, portador(a) da carteira de identidade 1493070-6,
expedida por SSP/MT em 10/11/2000 e do CPF 012.731.511-00, correio eletrdnico
abrahao.a.neto@caixa.gov.br, conforme procuracéo lavrada as folhas 186 e 187, do livro
3463-P, em 20/01/2021, no 2? Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado
as folhas 197 e 198, do livro 0008, em 03/03/2021, no 112 Oficio de Notas de Salvador/BA.
2) DEVEDOR: CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, inscrita no CNPJ
40.769.016/0001-88, situada em Av. Osvaldo Martensen, s/n®, Parque Residencial Sao
Pedro, em Rio Grande/RS, representada por MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE
OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/05/1989, filho de Luis Antonio
Alexandre de Oliveira e de Luciene Feliciano dos Santos de Oliveira, engenheiro,
portador(a) de CNH n? 04152282497, expedida por DETRAN/MS em 10/01/2019 e do CPF
024.921.571-30, casado com comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado(a) em
Rua Amazonas, 420, ap. 703, Monte Castelo, em Campo Grande/MS., doravante
denominado simplesmente DEVEDOR.

3) FIADOR: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ
17.444.459/0001-87, situada em Rua Hélio Yoshiaki Ikeziri, 34, sala 801, Royal Park, em
Campo Grande/MS, representada por MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/05/1989, filho de Luis Anténio Alexandre de
Oliveira e de Luciene Feliciano dos Santos de Oliveira, engenheiro, portador(a) de CNH n®
04152282497, expedida por DETRAN/MS em 10/01/2018 e do CPF 024.921.571-30,
casado com comunhao parcial de bens, residente e domiciliado(a) em Rua Amazonas, 420,
ap. 703, Monte Castelo, em Campo Grande/MS., doravante denominado FIADOR.

4) CONSTRUTORA: GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, inscrita no CNPJ
17.444.459/0001-87, situada em Rua Hélio Yoshiaki Ikeziri, 34, sala 801, Royal Park, em
Campo Grande/MS, representada por MURILO FELICIANO ALEXANDRE DE OLIVEIRA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 03/05/1989, filho de Luis Anténio Alexandre de &/
Oliveira e de Luciene Feliciano dos Santos de Oliveira, engenheiro, portador(a) de CNH n? \~
04152282497, expedida por DETRAN/MS em 10/01/2019 e do CPF 024.921.571-30,
casado com comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado(a) em Rua Amazonas, 420, J
ap. 703, Monte Castelo, em Campo Grande/MS., doravante denominado CONSTRUTORA.

5) — INTERVENIENTE HIPOTECANTE: MONTORO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ 14.763.287/0001-16, situada em Rua Riachuelo,
1038, conjunto 1503, Centro, em Porto Alegre/RS, representada por JOELI MARIANO \

MO29468V077 CONTRATO N® 1.7877.0153928-9 Q



CAI%A

MARTINS VOLCATO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 06/07/1966, filho de Jodo
Mariano Volcato e de Eloi dos Santos Martins, corretor de imdveis, portador(a) de carteira
de identidade RG n® 9033059321, expedida por SSP/RS em 24/07/2006 e do CPF
448.119.770-68, vilvo, residente e domiciliado(a) em Rua da Amizade, 766, Condominio
Paragem dos Verdes Campos, Rincdo da Madalena, em Gravatai/RS., doravante
denominado INTERVENIENTE HIPOTECANTE.

Il - CONTAS }

1) CONTA DE LIVRE MOVIMENTAGCAO - Conta corrente n® 4314 003 00000730-0, de
titularidade do DEVEDOR, destinada a receber o crédito dos valores provenientes das
parcelas deste financiamento, dos financiamentos aos adquirentes das unidades do
empreendimento, dos valores os transferidos da conta de aporte de recursos financeiros,
dos valores provenientes das parcelas do terreno, quando o DEVEDOR for o proprietario
do terreno e os da conta vinculada ao empreendimento.

1.1) Os créditos serao efetuados apés o cumprimento do percentual relativo ao custo das
obras executadas constantes do Relatério de Acompanhamento de Empreendimento —
RAE e a comprovagao de que os recursos financeiros necessarios a conclusdao do
empreendimento estdo sob gestao da CAIXA.

2) CONTA DE APORTE DE RECURSOS FINANCEIROS VINCULADA AO
EMPREENDIMENTO - Conta para depésito de recursos financeiros préprios ou de terceiros
a serem aportados na obra, no caso de composi¢do dos recursos sob gestao da CAIXA.
2.1) A conta de aporte, vinculada ao empreendimento, é de movimentacdo exclusiva da
CAIXA e nao recebe cartao de movimentagao nem acata pedido de transferéncias de
valores a débito pelo titular.

3) CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO - Conta corrente n? 4314 003
00000730-0, de titularidade do DEVEDOR, para crédito dos valores provenientes das
vendas a vista e das liquidagdes das parcelas/recebiveis relativos as vendas a prazo das
unidades auténomas financiadas pelo DEVEDOR.

3.1) Os débitos na conta vinculada ao empreendimento sdo efetuados, pela CAIXA, por
meio de transferéncia de recursos para a conta de livre movimentagéo.

4) CONTA INTERVENIENTE HIPOTECANTE: Conta n® 0448 003 00003434-8 de
titularidade do DEVEDOR ou INTERVENIENTE HIPOTECANTE (se houver) para crédito
dos valores referentes a fracao ideal do terreno das unidades financiadas do
empreendimento. Os (DEVEDORES ou INTERVENIENTES HIPOTECANTES),
beneficiarios dos valores depositados, reconhecem que toda a quantia relativa a venda das
unidades financiadas sera depositada na mencionada conta, isentando a CAIXA de
quaisquer responsabilidades sobre a eventual divisao e/ou destinagao desses valores,
posteriormente ao depdsito.

CLAUSULA PRIMEIRA - VALOR E OBJETIVO - A CAIXA concede ao DEVEDOR uma
abertura de crédito no valor de R$ 11.434.900,77 (onze milhGes, quatrocentos e trinta e
quatro mil, novecentos reais e setenta e sete centavos), tendo como objetivo financiar a
construgao do Empreendimento RESIDENCIAL CAMPO VIEIRA Il sera composto de 141
lotes, situado no Municipio de Rio Grande/RS, na Av. Osvaldo Martensen, s/n?, bairro
Parque Sao Pedro, CEP 96202-360, matricula n® 65.193 do Registro de Iméveis do Rio
Grande/RS, Livro 2 — Registro Geral. Nesse momento, é contratado o financiamento para
construgao de 125 unidades auténomas/lotes, tudo na conformidade do projeto aceito pela
CAIXA, de acordo com os elementos técnicos, econdmicos e financeiros, estabelecendo-
se que 0s recursos correspondentes terao a destinagao mencionada neste contrato.
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Paragrafo Primeiro - Os elementos técnicos, econdmicos e financeiros, assim como o
cronograma mencionado no caput desta clausula, estdo contidos em processo arquivado
na CAIXA, nao podendo, em hipétese alguma, ser alterados sem a sua prévia e expressa
autorizacgao.

Paragrafo Segundo - Fica desde ja estipulado que a CAIXA néo se obriga a conceder
suplementacao do valor estabelecido no “caput” desta Clausula sob a alegacao de
defasagem de indices de reajuste.

Paragrafo Terceiro — A divida constituida pelo presente contrato e exigivel de todas as
partes coobrigadas, contempla e é integrada, por todas e quaisquer obrigacdes derivadas
da fianga prestada nos contratos coligados de financiamentos as pessoas naturais,
celebrados com os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento objeto deste
Contrato.

Paragrafo Quarto - Para cumprimento do Item acima, o DEVEDOR autoriza a CAIXA a
efetuar o débito do(s) referido(s) encargo(s), na conta vinculada ao empreendimento,
outorgando-lhe, por este contrato, mandato para a efetivacéo do langamento do débito,
obrigando-se a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos
mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizagdo de qualquer recurso disponivel,
independentemente de notificagdo prévia.

Paragrafo Quinto - Se ndo houver saldo disponivel na conta, é constituida em nome da
CONSTRUTORA ou do DEVEDOR, divida integralizada pela soma dos encargos referentes
aos financiamentos para aquisi¢do das unidades, com correcdo monetéaria pela TR e taxa
de juros fixada pela média ponderada das taxas de juros dos contratos dos adquirentes
PF/PJ, com incidéncia mensal.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE CARENCIA - O prazo de caréncia do presente
financiamento € de até 6 (seis) meses, com termo inicial contado na data correspondente
a data do término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da liberacéo da tltima
parcela do financiamento..

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE AMOHTIZAQAO Expirado o prazo de caréncia
fixado segundo o critério estabelecido na CLAUSULA SEGUNDA, o eventual saldo devedor
remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a ele
inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 36 (trinta e seis) meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia.

Paragrafo Primeiro - O prazo de amortizagao definido no caput desta clausula segue o
seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste
contrato:

a) Sem acréscimo caso a liquidagao do saldo devedor se dé entre o 12 (primeiro) e 12°
(décimo segundo) més do prazo de amortizagao;

b) 2% a.a. caso a liquidagédo do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceiro) e 24°
(vigésimo quarto) més do prazo de amortizagao; e

c) 3% a.a. caso a liquidagao do saldo devedor se dé entre o 259 (vigésimo quinto) e 36
(trigésimo sexto) més do prazo de amortizacao.

Paragrafo segundo — Os acréscimos a taxa de juros definidos no paragrafo anterior serdo
aplicados exclusivamente dentro de periodo de variagao.

Paragrafo terceiro — No caso de dilatagdo do prazo de construcdo, autorizada pela CAIXA,
0 prazo de amortizagdo da divida sera reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-
se 0 prazo maximo (construgao + caréncia + amortizagdo) em 84 meses.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES SUSPENSIVAS - O DEVEDOR compromete-se a
comprovar no prazo estabelecido na cldusula EFETIVACAO DA CONTRATACAO:
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- 50% de comercializacdo de unidades auténomas integrantes do empreendimento
ou 30% de comercializacao, sendo destas, 20% com financiamento na CAIXA aos
adquirentes PF, ou 15% de comercializacdo das unidades autdnomas integrantes do
empreendimento, mediante efetivagao de EVV com IVV superior a 2%.

- Para composicao dos 100% dos recursos sob gestdao CAIXA, apresentar o valor de
R$ 3.637.818,88, através de aporte e/ou repasse PF e/ou execugdo de obra. Sendo
obrigatoria a contratac@o de 1UH no caso de composi¢gdao com aporte.

- Apresentar Recibo do SCPO (Sistema de Comunicacao Prévia de Obras).

- Em caso do custo sob gestdo ser composto com financiamento PF, devera ser
apresentado depdsito caucao ou apadlice do seguro da infra ndo incidente no valor
de R$ 2.557.362,31. Do contrario, essa suspensiva torna-se sem efeito, sendo uma
exigéncia para a Liberagao da Primeira Parcela

- apresentacao do alvara de construcdao com nome do autor do projeto e responsavel
técnico ajustados. Este documento devera ser verificado pela REHAB
correspondente.

- Apresentar Certidao atualizada de inteiro teor da Matricula (65193) contendo registro
atual e negativa de onus e acoes reais repercursorias, atualizada e valida em data
igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento
da presente clausula fica condicionado a analise e aceite da certidao apresentada,
caso constem agoes ou apontamentos.

- Apresentar Matriculas individualizadas ou negativa de 6nus (se for o caso),
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agcdes ou apontamentos.

- Apresentar ATA de Reuniao da empresa CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA,
CNPJ 40.769.016/0001-88, que permita prestar FIANCA/Coobrigacdo das Pessoas
Fisicas durante a fase de obra, e ratificacdao dos atos ja outorgados com a Caixa
Economica Federal. Obs.: caso nao conste a ratificacao descrita na ata, o documento
nao sera valido/aceito

- Apresentar CERTIDAO DOS DISTRIBUIDORES ACOES CIVEIS ESTADUAL - SEDE
LOCAL IMOVEL, da empresa CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ
40.769.016/0001-88, atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite da certidao apresentada, caso constem agdes ou
apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO DE FALENCIAS E CONCORDATAS - SEDE E LOCAL IMOVEL,
da empresa CONSTRUTORA SPE VALE VERDE LTDA, CNPJ 40.769.016/0001-88,
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certidao apresentada, caso constem agdes ou apontamentos.
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- Apresentar a autorizacéo para fianca PJ e/ou Constituicdo de Garantia e ratificagéo
dos atos ja outorgados com a Caixa Economica Federal, da empresa GROEN
ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, CNPJ 17.444.459/0001-87. Obs.:caso nio
conste a ratificagdo descrita na ata , o documento ndo sera valido/aceito. O
atendimento da presente clausula fica condicionado a andlise e aceite da certidao
apresentada, caso constem acdes ou apontamentos.

- Apresentar ATA de Reunido da empresa GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE
LTDA, CNPJ 17.444.459/0001-87, que permita prestar FIANCA/Coobrigacdo das
Pessoas Fisicas durante a fase de obra, e ratificacédo dos atos ja outorgados com a
Caixa Economica Federal. Obs.: caso ndo conste a ratificacdao descrita na ata, o
documento ndo sera valido/aceito

- Apresentar CERTIDAO DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - SEDE, da empresa
GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, CNPJ 17.444.459/0001-87,
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certidao apresentada, caso constem acées ou apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL - SEDE, da empresa
GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, CNPJ 17.444.459/0001-87,
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem acdes ou apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO DOS DISTRIBUIDORES ACOES CIVEIS ESTADUAL — SEDE,
da empresa GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, CNPJ 17.444.459/0001-
87, atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certiddao apresentada, caso constem agdes ou apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO DE FALENCIAS E CONCORDATAS — SEDE, da empresa
GROEN ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE LTDA, CNPJ 17.444.459/0001-87,
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO SIMPLIFICADA DA JUNTA COMERCIAL, da empresa
MONTORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 14.763.287/0001-16,
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
analise e aceite da certidao apresentada, caso constem agdes ou apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL - SEDE E LOCAL
IMOVEL, da empresa MONTORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
14.763.287/0001-16, atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agées ou
apontamentos.
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- Apresentar CERTIDAO FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL - SEDE, da empresa
MONTORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 14.763.287/0001-16,
atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente
Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
anadlise e aceite da certidao apresentada, caso constem acdes ou apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO DOS DISTRIBUIDORES AGOES CIVEIS ESTADUAL - SEDE
LOCAL IMOVEL, da empresa MONTORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 14.763.287/0001-16, atualizada e valida em data igual ou posterior a da
assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula
fica condicionado a analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou
apontamentos.

- Apresentar CERTIDAO DE FALENCIAS E CONCORDATAS - SEDE E LOCAL IMOVEL,
da empresa MONTORO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
14.763.287/0001-16, atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica
condicionado a analise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou
apontamentos.

- Quando exigido pela CAIXA. apresentar instrumento contratual firmado com AGENTE DE
GARANTIAS ou Agente Garantidor devidamente habilitado e com experiéncia no segmento
de verificagdo de garantias imobiliarias, aceito pela Caixa.

Paragrafo Primeiro - O percentual minimo de unidades comercializadas comprovar-se-a
mediante a apresentacdao de 'Promessas de Compra e Venda de Unidade Auténoma e
Outras Avengas' ou instrumentos contratuais equivalentes, celebrados entre o DEVEDOR
e 0s promitentes compradores.

Paragrafo Segundo - O percentual minimo de obra executada comprovar-se-a por Relatério
de Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido pela Engenharia da CAIXA.
Paragrafo Terceiro - O valor relativo de recursos financeiros préprios e/ou de terceiros
comprovar-se-a8o por meio de depdésito na CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO
em nome do DEVEDOR proveniente da celebragédo e assinatura de CONTRATO DE
ABERTURA DE CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO - ALOCACAO DE
RECURSOS, e/ou deposito em conta de Terceiros, proveniente da celebracdo e assinatura
de CONTRATO DE ABERTURA DE CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO -
ALOCACAO DE RECURSOS EM NOME DE TERCEIRO.

Paragrafo Quarto - O registro da Instituicdo do Patriménio de Afetacdo comprovar-se-a
mediante a apresentacao da matricula do imdvel com a respectiva averbacdo do
instrumento de Afetacéo. " X

CLAUSULA QUINTA - EFETIVACAO DA CONTRATACAO - A efetivagdo e eficacia
juridica do presente contrato condiciona-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias
expressas, ao cumprimento do estabelecido na Clausula 'Condi¢coes Suspensivas' deste
instrumento no prazo de validade de até 180 dias contados da assinatura deste Contrato.
Paragrafo Primeiro - O ndao cumprimento, no prazo, das condigbes estabelecidas na
Clausula 'Condi¢gbes Suspensivas' implicard na rescisdao do presente Contrato, néo
restando para o DEVEDOR nenhum direito adquirido referente ao financiamento, muito
menos implicara qualquer obrigagdo ou responsabilidade a CAIXA, independentemente de
aviso, notificaga@o ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Segundo - Nao ocorrendo a efetivagdo da presente contratagdo, a CAIXA néo
restituira ao DEVEDOR quaisquer valores por ele pagos e relativos a despesas incorridas
em razao deste Contrato.
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Paragrafo Terceiro A— Para todos os fins e efeitos deste Contrato, a CAIXA autoriza o
registro do contrato e a constituicdo das garantias no Registro de Iméveis, sem a
comprovagdo de atendimento da comercializagdo minima contida na Clausula A—
'‘Condigoes Suspensivas'.

Paragrafo Quarto A- Os efeitos do contrato permanecem suspensos, fato este que impede
a liberagao de valores ou a agregagao/desligamento de contratos PF/PJ, até que se
comprove o atendimento das condigoes previstas na CLAUSULA QUARTA.

Paragrafo Quinto A— Diante de eventual ndo efetivagdo do presente contrato, fica aqui
acordado que todo custo do cancelamento sera de responsabilidade do DEVEDOR.
CLAUSULA  SEXTA - PRAZO PARA CONSTRUGCAO E LEGALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO - O DEVEDOR se obriga a concluir as obras objeto deste Contrato
no prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizagéo do primeiro desembolso.
Paragrafo Primeiro — O prazo informado no caput devera ser considerado diminuido em 1
(um) més quando se tratar de operagdo com aquisigdo de terreno pela PF, visto que neste
caso a 1? parcela equivale ao valor de terreno liberado na data de contratacéo e nao deve
constar na contagem do prazo de construcgio.

Paragrafo Segundo — Somente se admitird a prorrogagdo do prazo de construgdo e
legalizag@o do empreendimento, ndo podendo ultrapassar 36 (trinta e seis) meses, quando
restar comprovado caso fortuito, forga maior ou outra situacdo excepcional superveniente
a assinatura do Contrato que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execugdo da obra,
mediante analise técnica e autorizagdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar
essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento.

Paragrafo Terceiro — Em caso de atraso na entrega das unidades auténomas
alienadas durante a fase de construcdo, por periodo superior a 6 (seis) meses
contados a partir do final de prazo de construgdo estabelecido nos respectivos
contratos firmados com os adquirentes, a CONSTRUTORA ficara responséavel pelo
pagamento dos encargos contratuais mensais incidentes sobre o saldo devedor
desses contratos, até a data da efetiva entrega do imével.

Paragrafo Quarto — Os encargos a que se refere o Paragrafo TERCEIRO desta
Clausula serdo debitados mensalmente na conta corrente indicada no subitem 1 do
item Il - Contas, de titularidade do devedor, que desde ja autoriza a referida operacao,
até a data da efetiva entrega do imovel.

Paragrafo Quinto - Para os encargos vencidos e vincendos ap6s o 62 (sexto) més de atraso
de obra, a CONSTRUTORA reconhece ndo existir responsabilidade soliddria dos
adquirentes, ndo tendo contra esses qualquer direito de regresso.

Paragrafo Sexto - O DEVEDOR responsabiliza-se solidariamente com as obrigacdes
assumidas pela CONSTRUTORA, bem como autoriza o débito desses encargos na conta
corrente indicada no subitem 1 do item Il — Contas, independentemente de aviso ou
notificagao.

Paragrafo Sétimo - Se nao houver saldo disponivel na conta, é constituida em nome da
CONSTRUTORA ou do DEVEDOR, divida integralizada pela soma dos encargos referentes
aos financiamentos para aquisi¢ao das unidades, com corregao monetaria de acordo com
o indexador contratado pela PF e taxa de juros fixada pela média ponderada das taxas de
juros dos contratos dos adquirentes PF/PJ, com incidéncia mensal.

Paragrafo Oitavo - A amortizagdo e/ou liquidagdo do saldo devedor por Atraso de Obra K.

deve ocorrer até a finalizagédo e entrega do empreendimento aos mutuarios.

Paragrafo Nono - No dia correspondente a data de contratacdo do empreendimento

imediatamente posterior ao término da obra, o saldo devedor gerado por Atraso de Obra é

consolidado numa Unica prestagdo pelo valor total ndo liquidado, e serd debitado

automaticamente conta corrente indicada no subitem 1 do item Il — Contas. p
~

A\
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Paragrafo Décimo - O saldo devedor por Atraso de Obra serd gerado na condigdo de
divida vencida desde sua constituicao.

Paragrafo Décimo Primeiro - A partir do 60° dia, contado a partir da data mais antiga
constante do saldo devedor integralizado pelos encargos dos adquirentes, os valores nao
liguidados serao tratados como RAP — Rendas a Apropriar de Atraso, de divida vencida e
ndo paga, conforme art. 99 da Resolugao BACEN 2682/99.

Paragrafo Décimo Segundo - Na hipotese de impossibilidade momentanea de
prosseguimento da obra (paralisagdo temporaria) que impligue em atraso na previsao
originaria de entrega das unidades habitacionais, por qualquer motivo, seja decorrente de
decisé@o judicial ou administrativa, caso fortuito ou forga maior, a(s) Tomadora, a(s)
Construtora e Fiadores se obrigam solidariamente a suportar os encargos devidos pelos
adquirentes.

CLAUSULA SETIMA - DESEMBOLSO - O desembolso do financiamento ora
contratado, sera efetuado pela CAIXA em parcelas mensais, conforme o andamento
das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento
de Empreendimento - RAE emitido pela CAIXA e definido no Cronograma Fisico-
Financeiro e de Desembolso, sendo que o desembolso sera condicionado a
confirmacgao de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do
DEVEDOR.

Paragrafo Primeiro — O DEVEDOR, ao seu exclusivo critério, pode desistir do valor da
parcela, no momento de sua liberagao, ficando a CAIXA desobrigada de liberar aquele valor
posteriormente.

Paragrafo Segundo — A exclusivo critério da CAIXA podera ser antecipada a liberagao de
até 10% do valor do financiamento ora contratado, sendo que as demais liberagdes
somente ocorrerdo apos a comprovagao da aplicagdo, em obras no empreendimento, do
valor antecipado e de acordo com o estabelecido no “caput”desta Clausula.

Paragrafo Terceiro — Para empresas com faturamento superior a R$ 300 milhdes e
recursos SBPE, a exclusivo critério da CAIXA podera ser antecipada a liberagdo de até
20% do valor do financiamento ora contratado, sendo que as demais liberagbes somente
ocorrerdo apds a comprovacao da aplicagdo, em obras no empreendimento, do valor
antecipado e de acordo com o estabelecido no “caput”desta Clausula.

Paragrafo Quarto — A primeira parcela do financiamento somente sera liberada apés a
comprovacao de que todos o0s recursos financeiros necessarios a conclusdao do
empreendimento estao sob gestao da CAIXA.

Paragrafo Quinto — Havendo a substituicdo do percentual minimo de obra por aporte de
recursos financeiros, somente havera a liberagao do valor de parcela do financiamento ao
Tomador efou valores do financiamento na CAIXA aos adquirentes, apos a conclusdo do
percentual de obra minimo exigido de 15%.

Paragrafo Sexto — Admite-se o aporte de recursos financeiros mediante depdsito em
conta-poupanca pessoa juridica mencionada no item II-2 deste contrato;

Paragrafo Sétimo — O DEVEDOR devera comprovar, ainda, a execugao de percentual de
obra com recursos proprios, conforme Relatério de Acompanhamento de Empreendimento
— RAE emitido pela Engenharia da CAIXA;

Paragrafo Oitavo — Além do disposto nos Paragrafos anteriores desta Clausula, a
liberacao da primeira parcela de financiamento estéd condicionada ao atendimento
das seguintes exigéncias:

a) Comprovacao pelas fichas de matricula do Registro de Imdveis, da cessao fiduciaria dos
direitos creditorios e da instituigao do Patriménio de Afetagado, para todos empreendimentos
com incorporagao imobiliaria;

b) apresentacao da Apélice definitiva do Seguro Garantia Construtor (SGC) se Apoio a
Produgao;
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c) apresentagao da Apdlice definitiva do Seguro de Riscos de Engenharia — SRE/RCC:

d) comprovagao de pagamentos de valores eventualmente devidos a CAIXA:

e) emisséo de Relatorio de Acompanhamento do Empreendimento - RAE pela Engenharia
da CAIXA, atestando o percentual fisico de obra executado e informando a existéncia, em
local visivel e privilegiado, da placa padronizada indicativa do financiamento, conforme
modelo vigente;

f) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE;

g) apresentacdo do Alvard de Construgéo e do Certificado de Matricula - CM da obra,
expedido pelo INSS;

h) apresentagéo de documentos que comprovem a satisfagdo dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, relativos ao DEVEDOR, & Construtora e
ao Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

i) apresentacao dos comprovantes de recolhimento do INSS, pelo DEVEDOR e pela
Construtora, relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEl da obra:

J) comprovagdo da manutencao, a disposigdo do engenheiro CAIXA e da Seguradora, de
projetos, especificagbes e memoriais aprovados pelos érgdos publicos competentes,
ART/RRT de fiscalizagdo e execugdo das obras/servigos emitida pelo CREA/CAU da
regido, assim como licenca para realizagdo das obras ou servigos, emitida pelo 6rgao
competente;

k) comprovagéo de regularidade do FGTS pelo DEVEDOR e pela Construtora;

) comprovagdo da manutencao da garantia do financiamento em valor equivalente a no
minimo 130% do valor total do saldo devedor (a desembolsar);

m)comprovacao pela drea de engenharia da CAIXA, da regularidade de execucdo dos
servicos de infraestrutura externa, quando for o caso;

n) executar o fechamento ou isolamento da obra com tapumes no modelo de sinalizagdo
da CAIXA, conforme modelo vigente, quando o valor do financiamento ao tomador for
superior a R$ 10 milhdes.

Paragrafo Nono — A liberagdo das parcelas intermediarias do financiamento,
condiciona-se ao cumprimento das seguintes exigéncias:

a) apresentagao pela Construtora da Planilha de Levantamento de Servigos - PLS;

b) comprovagéo do prazo minimo de 30 (trinta) dias entre as entregas das parcelas, salvo
deciséo da CAIXA no sentido de dispensar este prazo;

c) verificagao da adimpléncia do pagamento dos encargos devidos & CAIXA, pelo(s)
DEVEDOR(ES).

d) apresentagéo da ata de constituicao da Comissao de Representantes, nos termos do art.
50 da Lei n? 4.591/64, com fundamento no art. 68 da Lei n.? 4.591/64, no méaximo até a 32
liberagéo de parcela, sob pena de suspensao da liberacéo das parcelas.

e) A Comisséo de Representantes deve ser mantida até a legalizacdo do empreendimento.
f) comprovagao de pagamentos de valores eventualmente devidos a CAIXA:;
g) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE;

h) apresentagdo do Alvard de Construgdo e do Certificado de Matricula - CM da obra,
expedido pelo INSS;

i) apresentacéo de documentos que comprovem a satisfagdo dos encargos trabalhistas,
previdenciarios, sociais e de regularidade fiscal, relativos ao DEVEDOR, a Construtora e
ao Empreendimento, quando exigidos pela CAIXA;

j) apresentagdo dos comprovantes de recolhimento do INSS, pelo DEVEDOR e pela
Construtora, relativos ao empreendimento, registrados na matricula CEl da obra;

N
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k) comprovagao da manutengao, a disposi¢cao do engenheiro CAIXA e da Seguradora, de
projetos, especificagbes e memoriais aprovados pelos 6rgdaos publicos competentes,
ART/RRT de fiscalizagdo e execugcao das obras/servicos emitida pelo CREA/CAU da
regido, assim como licenga para realizacdo das obras ou servigos, emitida pelo 6rgao
competente;

l) comprovagao de regularidade do FGTS pelo DEVEDOR e pela Construtora;

m) comprovagao da manutengao da garantia do financiamento em valor equivalente a no
minimo 130% do valor total do saldo devedor (a desembolsar);

n) Comprovacao pelas fichas de matricula do Registro de Iméveis, da cessao fiduciaria dos
direitos creditérios e da instituigdo do Patrimonio de Afetagéo;

Paragrafo Décimo ~ Para a liberagao da Gltima parcela do financiamento, correspondente
a, no minimo, 5% do cronograma fisico financeiro, fica condicionada & verificacéo, pela
CAIXA:

a)da conclusao total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas
anteriormente entregues;

b) da apresentagao da certidao comprobatéria da averbagéo da construgdo, “Habite-se”, a
margem da respectiva matricula ou transcrigao;

c¢) da individualizagéo das matriculas por adquirentes das unidades financiadas na CAIXA;

d) da apresentacao da comprovacdo de registro das Especificacdes/Instituicdo de
condominio, nos casos de construcdo de unidades autdnomas em regime da Lei 4591/64.

e) da apresentacao pela Construtora da PLS;
f) da apresentagao do CRF — comprovante de regularidade do FGTS, emitido pela CAIXA;

g) da adimpléncia do pagamento dos encargos devidos a CAIXA, pelo(s) DEVEDOR(ES);
h) da adimpléncia de todos os contratos com os adquirentes Pessoas Fisicas até a data de
emissao do habite-se e a efetiva entrega das unidades;

i) Comprovagao pelas fichas de matricula do Registro de Imodveis, da cesséo
fiduciaria dos direitos creditérios e da instituicdo do Patriménio de Afetagao;
Paragrafo Décimo Primeiro — Inadimplida qualquer das obrigagbes constantes dos
paragrafos primeiro ao décimo desta Clausula, a CAIXA poderd, a seu critério, desde que
atendidos os demais requisitos, proceder a liberagao de parcela, ficando autorizada a
manter valor parcialmente bloqueado, na conta da CONSTRUTORA/INCORPORADORA,
em montante correspondente ao(s) item (itens) inadimplido(s), hipétese em que o bloqueio
perdurara até a comprovagdo do cumprimento da obrigagdo pela
CONSTRUTORA/INCORPORADORA.

CLAUSULA OITAVA — ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO — Fica assegurado a
CAIXA o direito de acompanhar o inteiro cumprimento deste Contrato, compreendendo o
seguinte:

Paragrafo Primeiro: O DEVEDOR autoriza a CAIXA a monitorar a movimentagao da conta
vinculada ao empreendimento e da conta de livre movimentagao.

Paragrafo Segundo — O DEVEDOR apresentara quaisquer documentos que lhe sejam
exigidos pela CAIXA, sempre no prazo de 5 (cinco) dias apos notificagao. Caso seja
instituido o Patriménio de Afetagao — PA, ou constituida Sociedade de Propdsito Especifico,
apresentara mensalmente, independentemente de intimacdo, os livros fiscais e
demonstragoes contabeis concernentes ao empreendimento financiado.

Paragrafo Terceiro — O DEVEDOR se obriga a contratar, se a CAIXA julgar necessario,
empresa especializada, em servigos contabeis, atuariais e de auditoria, obrigando-se,
ainda, a pagar as importancias correspondentes aos servigos prestados.

Paragrafo Quarto — O DEVEDOR se compromete:
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a) a apresentar a CAIXA, mensalmente, a comprovagdo da comercializagdo das unidades
auténomas, previstas no cronograma de previsao de vendas e repasses, que faz parte
integrante deste CONTRATO; e

b) a cumprir o planejamento de repasse de unidades que seréo financiadas pela CAIXA

sendo essa uma das condigoes necessarias para a concesséo do presente financiamento,
cujo planejamento foi considerado para a sua aprovagao;
c) apresentar a curva de repasse de unidades durante a fase de obra conforme abaixo:

Etapa do Namero de unldades & serem Quantas unidades tem previséo de Financiamento na
Cronograma ‘tomercializadas nesta efapa da obra financiamento CAIXA nesta etapa? CAIXA (%)

- [ Domanda bicima] | I 27 11 o0 |
E 1= §! 1 11 0,00 j
W R 1 || 0,00 |
L Il /| 1 i 0,00 B
S 1 1 §! 0,00 |
R | i 1 §! 0,00 |
Loe i 1 1 0,00 |
e R I 1 I 0,00 |
. S | | I 1 Il 0.00 |
T CE | i 1 I{ 0,00 ]
P Hi| 1 } 0,00 ]
R 1 [ I 000 |
BiiE 11 1 I 0,00 |
{1l 4 1 il 0,00 |
R i 1 jl 0,00 ]
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L. .18 i 1 0,00 I
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R 1] 1 1 0,00 ]
BT s 1 1 Il 0,00 |
Liow T 1 1 I 0,00 ]
20 I I L Il o0 |
¢ W || 11 1 i 0,00 |
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T | il 1 I 0,00 |
L= | || 1 i 0,00 I
oo i i I 0,00 |
R | I i [ 0,00 ]
TR 1l i Il o0 |
s i 1 I 0,00 ]
Lo il 1 It 0,00 i
ST T e Sy I 1 1 0,00 ]
o | 11 5 Jji 0,00 ]
i S | I | 10 i 0,00 |
s i H 10 g ¢ 0,00 |
T }! 10 I 0,00 J
= ] 1l 10 1 080 |
Lo _H 1! 10 | T ]
[ Tota || | o i 112 I 0,00 ]

Paragrafo Quinto — O nao-atendimento do disposto nesta Clausula, pela falta de
informagdo e pela apresentacdo de informagdo incompleta ou mesmo falsa, sera
considerado infragao contratual, podendo ensejar, a critério da CAIXA, a imediata
suspensao da liberagéo de parcelas do financiamento e o vencimento antecipado da divida.
CLAUSULA NONA - ENCARGOS DO DEVEDOR E CONSTRUTOR — Sao devidos as
tarifas e encargos na forma estabelecida nesta CLAUSULA.

Paragrafo Primeiro - E devida pelo DEVEDOR:

I) NA FASE DE CONSTRUCAO/CARENCIA

a) Imposto sobre Operagées de Credito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e
valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislacédo especifica, incidente
sobre o valor da parcela de financiamento desembolsada conforme disposto na
Clausula SEGUNDA deste contrato em se tratando de empreendimento comercial
ou misto;

b) Durante a fase da construgao serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros a taxa nominal de 11.1700% a.a., correspondente a taxa efetiva de 11.7600 % ao
ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragao basica aplicada aos depositos de poupanca vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato deste contrato.

Il) NA FASE DE AMORTIZACAO/ RETORNO

a) Durante o prazo de amortizagdo definidko na Clausula 'PRAZO DE

AMORTIZACAO/LIQUIDACAO DA DIVIDA, o DEVEDOR pagara a CAIXA,
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mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela
de Amortizagao (A) e a parcela de Juros (J) nominal calculados a taxa definida nesta
Clausula, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragéo basica aplicada aos depésitos de poupanga vigente no mesmo
dia correspondente ao da assinatura deste contrato.

lil) NA FASE DE CONSTRUCAO/CARENCIA/RETORNO

a) Tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliacdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), quando for solicitada a reavaliacdo do valor das unidades do
empreendimento pelo DEVEDOR.

b) Tarifa de Administragao Mensal - TA
Paragrafo Segundo — E devida pelo CONSTRUTOR:
) NA FASE DE CONSTRU(;AO!LEGALIZAQAO
a) Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), em conformidade com a tabela de
tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais, para
todas as contratagoes vinculadas ao empreendimento.

b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo
(TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de
acompanhamento do processo e Tarifa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma ffsico-financeiro e de desembolso:

c) Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, quando for
solicitada a reformulagao/reprogramagdo do cronograma do empreendlmento pelo
DEVEDOR.

Paragrafo Terceiro - Por livre negociagéo entre as partes, segundo enguadramento nas
bandas de relacionamento com a CAIXA, é concedido um redutor a taxa de juros de balcao
definida na Letra 'o', inciso | do Pardgrafo Primeiro desta CLAUSULA, passando esta a ser
de 9.7155% ao ano (nominal) e de 10.1600% ao ano (efetiva).

Paragrafo Quarto - A taxa de juros reduzida sera cancelada na hipétese de
inadimpléncia,com envio de Notificacdo prévia ao cliente, retornando a taxa de j juros
constante na Letra 'b’, inciso 'I', do Paragrafo Primeiro desta CLAUSULA.

Paragrafo Quinto - O pagamento das parcelas de que tratam o A“caputA” e os
paragrafos anteriores desta Clausula sera efetivado mediante débito em conta
corrente de livre movimentacéo titulada pelo DEVEDOR ou CONSTRUTOR, o que fica
desde ja, expressamente autorizado.

CLAUSULA DECIMA — CONFISSAO DA DiVIDA — O DEVEDOR confessa dever 2 CAIXA
a importancia mencionada na Clausula Primeira e autoriza que o crédito do presente
financiamento ocorra conforme previsto na Clausula - PRAZO DE AMORTIZAGCAO do
presente contrato.

Paragrafo Unico — Os comprovantes de liberagéo das parcelas de crédito asseguram a
certeza e a liquidez da divida do DEVEDOR, quanto ao principal, ao qual sdo acrescidas
quaisquer importancias vencidas e ndo pagas, reajustes monetarios e outros acessoérios
convencionados ou legalmente admitidos, ficando, assim, dispensada a verificacdo da
conta por processo especial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA HIPOTECARIA - Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagbes assumidas, o DEVEDOR e o INTERVENIENTE
HIPOTECANTE dao a CAIXA, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, as
125 unidades autébnomas abaixo identificadas que integram o empreendimento
RESIDENCIAL CAMPO VIEIRA Il situado no Municipio de Rio Grande/RS, na Av. Osvaldo
Martensen, s/n?, bairro Parque Sao Pedro, CEP 96202-360, devidamente descritos e
caracterizados sob o R.3 da matricula n® 65.193 do Registro de Iméveis do Rio Grande/RS,
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Livro 2 — Registro Geral, cuja descrigao é dispensada nos Termos do Artigo 22 da Lei n®
7433/85, cuja descrigao é dispensada nos Termos do Artigo 22 da Lei n® 7433/85, livre e
desembaracadas de quaisquer 6nus, bem como as benfeitorias que |he serdo
acrescentadas, com as caracteristicas definidas no processo relativo & presente operagéo
de crédito.

Lote | Quadra | Matricula Lote | Quadra | Matricula
01 A 80.304 72 C 80.376
02 A 80.305 73 C 80.377
03 A 80.306 74 C 80.378
04 A 80.307 75 C 80.379
05 A 80.308 76 C 80.380
06 A 80.309 77 C 80.381
07 A 80.310 78 C 80.382
08 A 80.311 79 C 80.383
09 A 80.312 83 D 80.387
10 A 80.313 84 D 80.388
11 A 80.314 85 D 80.389
12 A 80.315 86 D 80.390
13 A 80.316 87 D 80.391
14 A 80.317 88 D 80.392
15 A 80.318 89 D 80.393
16 A 80.319 90 D 80.394
17 A 80.320 91 D 80.395
18 A 80.321 92 D 80.396
19 A 80.322 93 D 80.397
20 A 80.323 94 D 80.398
21 A 80.324 95 D 80.399
22 A 80.325 96 D 80.400
23 A 80.326 97 D 80.401
24 A 80.327 98 D 80.402
25 A 80.328 99 D 80.403
26 A 80.329 100 D 80.404
27 A 80.330 101 D 80.405
28 A 80.331 102 D 80.406
29 A 80.332 103 D 80.407
30 A 80.333 104 D 80.408
31 A 80.334 105 D 80.409
32 A 80.335 106 D 80.410
33 A 80.336 110 E 80.414
34 A 80.337 111 E 80.415
37 B 80.341 112 E 80.416
38 B 80.342 113 E 80.417
39 B 80.343 114 E 80.418
40 B 80.344 115 E 80.419
41 B 80.345 116 E 80.420
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B 80.346 1.7 E 80.421
43 B 80.347 118 E 80.422
44 B 80.348 119 E 80.423
45 B 80.349 120 E 80.424
48 B 80.352 121 E 80.425
49 B 80.353 122 E 80.426
50 B 80.354 123 E 80.427
51 B 80.355 124 E 80.428
852 B 80.356 125 E 80.429
53 B 80.357 126 E 80.430
54 B 80.358 127 E 80.431
S5 B 80.359 128 E 80.432
56 B 80.360 129 E 80.433
59 G 80.363 130 E 80.434
60 C 80.364 131 E 80.435
61 C 80.365 132 E 80.436
62 C 80.366 133 E 80.437
63 C 80.367 134 E 80.438
64 G 80.368 135 E 80.439
65 C 80.369 136 E 80.440
66 C 80.370 137 E 80.441
67 C 80.371 138 E 80.442
68 C 80.372 139 = 80.443
71 C 80.375

Paragrafo Primeiro — Respeitado o prazo legal maximo, a garantia hipotecaria constituida
na conformidade desta clausula prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel
cumprimento de todas as obrigagdes assumidas, neste ato, pelo DEVEDOR, com o que
concorda plenamente o INTERVENIENTE HIPOTECANTE.

Paragrafo Segundo — Concordam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins
do artigo 1484 do Cddigo Civil, fica fixado em R$ R$ 19.070.000,00, (dezenove milhdes,
setenta mil reais).

Paragrafo Terceiro — Até a quitagéo total do débito, fica 0o DEVEDOR e o INTERVENIENTE
HIPOTECANTE obrigados a manter os imdéveis hipotecados em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade, promovendo, a suas expensas e mediante prévia
e expressa autorizagéo da CAIXA, inclusive para efeito de cobertura securitaria, quaisquer
obras que se fizerem necessarias, seja por exigéncia da CAIXA, seja por exigéncia das
autoridades competentes. Podera a CAIXA proceder, a qualquer tempo, a vistoria do imovel
hipotecado, para verificagdo do cumprimento desta Clausula.

Paragrafo Quarto — No caso de desapropriagdo do imével hipotecado, o DEVEDOR e o
INTERVENIENTE HIPOTECANTE deverao indicar outro imével equivalente e de mesmo
valor em substituicdo a garantia expropriada. a CAIXA receberéd do poder expropriante a
indenizagao correspondente, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo, se
houver, a disposi¢éo do DEVEDOR. Se a indenizacao for inferior a divida, a CAIXA cobrara
do DEVEDOR e/ou dos coobrigados contratuais, a diferenca verificada.
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Paragrafo Quinto — No caso de baixa de hipoteca parcial, o DEVEDOR formalizara pedido
de liberagdo da garantia hipotecaria a CAIXA, que analisara e informara o valor a ser
amortizado. O referido valor equivale a fragdo do contrato de financiamento, proporcional
ao saldo devedor na data da solicitagdo, referente a unidade a ser baixada. Apods a
confirmagao da quitacao pelo DEVEDOR, a CAIXA disponibilizara o termo de baixa de
hipoteca da unidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FIANGA - Os FIADORES, nomeados e qualificados
neste contrato, se constituem, perante a CAIXA, principais pagadores e
solidariamente responsaveis pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigacdes,
principais e acessorias, assumidas pelo DEVEDOR por forgca deste Contrato,
reconhecendo-as como liquidas e certas e comprometendo-se a honrar a fianca ora
prestada, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, ate a liquidacao da divida e o integral cumprimento das obrigagdes nédo-
pecuniarias estabelecidas neste Contrato.

Paragrafo Primeiro — Em razdo do acima exposto, os FIADORES renunciam
expressamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, aos beneficios enunciados nos
Artigos 827, 835, 838 e 839 do Cadigo Civil, ao mesmo tempo em que declaram nao
existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes impec¢a de assumir a
presente fianca.

Paragrafo Segundo — Na ocorréncia de quaisquer fatos que levem a inaptiddo dos
FIADORES frente as obrigacdes ora assumidas, o DEVEDOR, independentemente de
aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, se obriga a substitui-los,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, mediante prévia aprovacédo dos novos FIADORES
pela CAIXA, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Paragrafo Terceiro — Concordam os FIADORES que a CAIXA libere, a seu exclusivo
critério, parcial ou totalmente, as garantias constituidas pelo DEVEDOR,
permanecendo integra e em vigor a fianca ora prestada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — AGENTE DE GARANTIAS — Quando exigido pela
CAIXA para efeito de garantia do contrato, o DEVEDOR se obriga a contratar,
obrigando-se, ainda, a pagar as importancias correspondentes aos servigos prestados,
mediante a interveniéncia e anuéncia da CAIXA, um AGENTE DE GARANTIAS que
tem como funcao precipua zelar pela protecdo dos direitos e interesses da CAIXA,
empregando no exercicio da fungdao o cuidado e a diligéncia, incumbindo a este,
principalmente, o que segue abaixo:

Paragrafo Primeiro — Para cumprimento do disposto nesta Clausula, o AGENTE DE

GARANTIAS permitira o acompanhamento amplo e irrestrito pela CAIXA dos registros e

relatorios e desenvolvera as seguintes atividades:

1 — Acompanhamento financeiro do DEVEDOR, por meio de relatério mensal, englobando;

1.1 — Entradas de recursos, com o objetivo de verificar:

a)

Se os recursos liberados pela CAIXA estdo em consonancia com o respectivo
cronograma fisico-financeiro (compatibilidade entre as etapas concluidas e o valor

do depdsito nas contas do empreendimento);

Se os recursos oriundos da comercializagao de todas as unidades da DEVEDORA \J
estdo sendo depositados na Conta Vinculada ao Empreendimento junto a CAIXA;e \V
Se os recebiveis oriundos da comercializagdo das unidades do empreendimento, \)
mencionados no item 1.1.b acima, estdo integralmente custodiados consigo, por
meio da manutencao de cépias dos contratos de comercializagédo das unidades;

A comercializagdo e a situagdo das unidades do empreendimento, quanto a
adimpléncia e distrato.
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1.2 — Acompanhamento da saida de recursos oriundos de cada um dos financiamentos,
com o objetivo de verificar:

a) Se a destinagéo dos recursos recebidos pela venda das unidades tem a destinagdo
definida nesse contrato.

2 — Acompanhamento das demonstragées financeiras da DEVEDORA por meio de relatorio
trimestral com o objetivo de identificar eventuais discrepancias e informar a CAIXA e a
DEVEDORA, se existirem (relatério trimestral);

3 — Acompanhamento da conformidade dos contratos de comercializagdo das unidades,
por meio de relatério mensal;

3.1 — Verificar que as escrituras, instrumentos de promessa de compra e venda e outros
pactos e contratos celebrados pela DEVEDORA estejam devidamente arquivados, em
conformidade com este Contrato.

Paragrafo Segundo — O AGENTE DE GARANTIAS contratado se reportara diretamente &
CAIXA, com atuagdo voltada na exclusiva defesa dos interesses da CAIXA, fornecendo a
esta todas as informagdes, elementos, documentos, pareceres e relatérios necessarios a
execucao/realizagdo do trabalho para o qual foi contratado, sendo facultado & CAIXA, em
comum acordo com a DEVEDORA, solicitar outros servigos e/ou informacées relativas a
cada condominio, previstas nas obrigagées da DEVEDORA, as expensas desta.
Paragrafo Terceiro — Sem prejuizo do estabelecido no Paragrafo Primeiro desta Clausula,
a CAIXA poderda realizar diretamente auditoria  objetivando  verificar o
comportamento/performance das vendas, os instrumentos de promessa de compra e venda
e outros pactos com os adquirentes, e outros itens que julgar necesséario, mesmo aqueles
que estejam a cargo do AGENTE DE GARANTIAS.

Paragrafo Quarto — A DEVEDORA assegurard ao AGENTE DE GARANTIAS acesso a
todos os documentos necessarios ao desempenho das suas atividades em conexdo com
cada um dos contratos de financiamento, fornecendo as informagées e copias de
documentos que lhe forem solicitadas.

Paragrafo Quinto — Os relatérios que serdo elaborados pelo AGENTE DE GARANTIAS
deveréo conter, no minimo, as seguintes informagoes:

a) Eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela DEVEDORA ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestagao de informagoes;

b) Emissdo de CRI, sem a prévia e expressa autorizacao da CAIXA;

c) Cumprimento das obrigagdes assumidas pela DEVEDORA, pela FIADORA;

d) cumprimento das condigSes contratuais especialmente daquelas impositivas de
obrigagGes financeiras e obrigagbes de fazer e de nao fazer descritas neste contrato;

e) Sobre qualquer inadimplemento por parte DEVEDORA, relativo as obrigacées
assumidas neste contrato;

f) Situacao das garantias;

g) Situagdo de comercializagdo das unidades do empreendimento; e

h) Reorganizagdes societarias;

Paragrafo Sexto — A DEVEDORA se obriga a enviar 2 CAIXA a minuta do contrato a ser
celebrado com o AGENTE DE GARANTIAS, para fins de confirmagéo de que o contetido \J

la previsto esta de acordo com o estabelecido nesta Clausula. A CAIXA se manifestara a
respeito do conteddo da minuta no prazo de até 10 (dez) dias Uteis de seu recebimento.
Caso ndo haja manifestagdo neste prazo, a concordancia da CAIXA sera presumida e a
DEVEDORA estara autorizada a celebrar o referido contrato na forma da minuta enviada.

Paragrafo Sétimo — A DEVEDORA se obriga a assinar o contrato previsto no caput da
presente Clausula dentro do prazo de cumprimento das condigdes suspensivas, o qual

devera constar a responsabilidade do AGENTE DE GARANTIAS perante a CAIXA pelos _

\

prejuizos que Ihe causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungées.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - SEGUROS DA CONSTRUTORA — A CONSTRUTORA
€ obrigada a apresentar até a data de desembolso do financiamento ora contratado, ou até
a data de assinatura dos contratos com os adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento, o que ocorrer primeiro, as apodlices definitivas do Seguro Garantia
Executante Construtor — SGC, do Seguro de Riscos de Engenharia - SRE e
Responsabilidade Civil - RCC, com cobertura de sinistros para garantir o seguinte:

a) na Apdlice SGC, a substituigido da CONSTRUTORA, a retomada, a finalizagao das obras
e a legalizagdo do empreendimento, cuja vigéncia deve ser mantida até 60 dias apds o final
da obra;

b) na Apélice SRE, indenizacdo a8 CONSTRUTORA por prejuizos decorrentes de acidentes
ocorridos durante a execugao da obra, dos quais possam resultar danos ou destruigdo das
obras de engenharia civil, cuja vigéncia deve ser mantida até a conclusao da obra;

c) na Apdlice RCC, o reembolso a CONSTRUTORA de quantias que possa vir a ser
responsabilizada civilmente em decorréncia de danos corporais ou patrimoniais causados
a terceiros, decorrentes de acidentes ocorridos durante a execugéo da obra, cuja vigéncia
deve ser mantida até a conclusao da obra;

Paragrafo Primeiro — Deve ser contratado o Seguro Multirrisco, no caso de
empreendimento com obra concluida, atestada em RAE de 100% e nédo ocupado, e cuja
fase de amortizacdo/retorno dos adquirentes ndo tenha sido iniciada.

Paragrafo Segundo - No caso de Apdlice SGC vigente, havendo a substituicdo da
CONSTRUTORA, os recursos provenientes deste mutuo, no todo ou em parte, serao
liberados a Seguradora.

Paragrafo Terceiro - No caso de inexisténcia de apdlice de SGC vigente ou de sinistro
indeferido pela Seguradora, os recursos provenientes deste mutuo, no todo em parte,
poderdo ser destinados ao prosseguimento das obras, nas formas legalmente
admitidas.

Paragrafo Quarto - No caso de substituicdo da CONSTRUTORA, a substituta tera
direito a um prazo adicional de 180 (cento e oitenta) dias em relacéo ao originalmente
estipulado para a conclusao e entrega da obra, sem prejuizo dos demais prazos de
tolerancia eventualmente previstos neste instrumento, ndo podendo este prazo ser
considerado como atraso no cronograma fisico-financeiro da obra.

Paragrafo Quinto - No caso de paralisagdo de obras ou descumprimento contratual
que enseje o acionamento do SGC, a CAIXA podera iniciar o procedimento de sinistro
para retomada das obras e substituicdo da Construtora, independentemente de
manifestacdo ou anuéncia da Comissao de Representantes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS ENCARGOS FISCAIS - Todos os impostos, taxas,
multas e demais encargos que recaem ou vierem a recair sobre o imével hipotecado, ou
sobre a operacao objeto deste Contrato, serdo pagos pelo DEVEDOR nas épocas préprias,
reservando-se a CAIXA o direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagéo.
Paragrafo Unico: Na hipétese de atraso do DEVEDOR no cumprimento dessas obrigagoes
e caso nao prefira a CAIXA considerar vencida a divida, fica-lhe reservada a faculdade de
efetuar o pagamento dos referidos encargos, obrigando-se nesse caso o DEVEDOR a
reembolséd-la de todas as quantias assim dispendidas, devidamente atualizadas
monetariamente e acrescidas dos juros e/ou encargos convencionados neste Contrato.
CLAUSULA DECIMA SEXTA — SUSPENSAO DOS DESEMBOLSOS — A CAIXA podera,
a qualquer momento, mediante comunicagao por escrito ao DEVEDOR, suspender os
desembolsos na hipotese de ocorrer e enquanto persistir quaisquer das seguintes
circunstancias:

a) retardamento ou paralisacao das obras;

b) modificacédo do projeto ou inobservancia das plantas, do memorial descritivo, do

Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso e dos demais documentos aceitos e .1

o
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integrantes do processo respectivo, sem o prévio e expresso consentimento da
CAIXA;

c) inexatidao ou falsidade nas declaracdes relacionadas com o empreendimento e o
respectivo empréstimo concedido pela CAIXA;

d) inadimplemento do DEVEDOR e da Construtora para com a CAIXA e com o Fundo
de Garantia do Tempao de Servico — FGTS;

e) existéncia de fato de natureza econémico-financeira que, a critério da CAIXA,
possa comprometer a execucdao do empreendimento ora financiado, de forma a
altera-lo ou impossibilita-lo de conclusao, nos termos previstos no projeto aprovado
pela CAIXA;

f) qualquer ato ou fato que venha a afetar as garantias constituidas em favor da
CAIXA e que coloque em risco a seguranca do crédito;

g) néo atendimento das demais condicdes dispostas neste instrumento contratual.
h) nao recolhimento das contribuigées previdenciarias relativas a obra, durante a
fase de construcéo.

Paragrafo Unico - A responsabilizagao do devedor/sécios por decisdo administrativa final
exarada por autoridade ou érgdo competente e/ou a condenacdo de sentenca transitada
em julgado por:

a) utilizagéo de méao de obra em situagao analoga a condicéo de trabalho escravo;

b) utilizagao de trabalho infantil de forma nao regulamentada;

c) pratica de atos discriminatérios de raga ou género, ou outros que caracterizem assédio
moral ou sexual, ou que importem em crime ao meio ambiente ou:

d) utilizagéo de produtos e servigos bancéarios para préticas de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS — Para verificar a
aplicagao dos recursos, acompanhar a execugao e efetuar a medigao do andamento das
obras, a CAIXA designarda um engenheiro, a quem caberd vistoriar e proceder a
mensuracao das etapas efetivamente executadas, para fins de liberagao das parcelas do
financiamento.

Paragrafo Unico: Sempre que houver necessidade de visita extraordinéria, sera cobrada
tarifa de vistoria com medigao de obra, no valor previsto na tabela de taxas/tarifas fixadas
pela CAIXA para esse tipo de servigo, vigente na data do evento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DECLARACOES DO DEVEDOR E DA CONSTRUTORA

I - Declaram o DEVEDOR e a CONSTRUTORA, responsaveis pela execucéo da obra objeto
deste contrato, que:
a) estdo de acordo com todas as clausulas, termos e condigtes ora previstas;

b) que manterao contratadas durante o prazo de construgéo deste Contrato, as Apélices de
Seguro Garantia Executante Construtor - SGC ou de Seguro Garantia Imobiliario - SGI e
Riscos de Engenharia - SRE/RCC;

c) inexistem quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével dado em
garantia, ressalvada a hipoteca ora constituida em favor da CAIXA:

d) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagdo civil, compromete-se a atender
prontamente, reclamagées dos adquirentes e do Poder Plblico, decorrentes de vicios de
construgao devidamente comprovados, sob pena de ser considerado inidéneo para firmar
novos contratos com a CAIXA e demais agentes do SFH; e

e) que se compromete(m) a entregar o Manual do Proprietario ao(s) ADQUIRENTE(S) até
a data de contratagao das unidades na CAIXA.

f) todos os custos com as ligagoes definitivas do empreendimento, incluindo despesas com
eventuais exigéncias das concessiondrias e/ou 6rgaos publicos para viabiliz
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consecucao dessas ligagoes foram considerados no orgamento apresentado pela empresa
e na analise e contratagao do empreendimento pela CAIXA, devendo referidas obras serem
concluidas até a ultima liberagdo de recursos previstos no presente contrato;

g) sao responsaveis, perante os adquirentes das unidades integrantes do empreendimento
mencionado no caput da Clausula PRIMEIRA deste contrato, pela conclusdo da edificagdo
e legalizagdo do citado empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos
adquirentes em decorréncia de atraso injustificado da conclusado da obra;

h) se obrigam a apresentar um dos seguintes documentos, indicado pela engenharia da
CAIXA, comprovando a comunicagao aos adquirentes PF/PJ:
e anuéncia prévia, formal e unanime dos adquirentes PF/PJ acerca do novo prazo
repactuado para conclusao da obra, ou;

e anueéncia prévia e formal da Comissao de Representantes, acerca do novo prazo
repactuado para conclusao da obra.

i) responderao pela seguranga e solidez da construgao, observadas as leis, regulamentos,
normas e posturas referentes a obra e a seguranga publica, bem como as técnicas da ABNT
e exigéncias do CREA/CAU, especialmente no que se refere a colocagdo de placas
contendo o nome do Responséavel Técnico pela execucao da obra do Autor ou Autores dos
Projetos, e da fiscalizagao nomeada para a obra;

j) se obrigam a cumprir o cronograma de vendas das unidades do empreendimento durante
a fase de obra, conforme plano de negodcios e vendas apresentado para analise e
aprovagao do financiamento.

k) o imovel objeto da garantia: ndo descumpre as restrigoes ao uso, em carater temporario
ou definitivo, incluindo as relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagao
do patriménio arqueoldgico e histérico, e restrigdo de atividades devido a insergdo em
unidade de conservacao ou APP (Area de Preservacao Permanente), atende as exigéncias
impostas pelos érgaos competentes, nao esta localizado em terras de ocupacéo indigena
ou quilombola, assim definidas pela autoridade competente e ndo abriga trabalho anélogo
ao escravo conforme sentenca transitado em julgado.

I) da obrigatoriedade da constituicado da Comissao de Representantes e sua manutengao
com os direitos, obrigagoes e as responsabilidades expressos na Lei n? 4591/1964, com
fundamento no art. 68 da Lei n.? 4.591/64, até a conclusdo e legalizagdo do
empreendimento.

m) se obrigam a cumprir a legislagao ambiental aplicavel e monitorar suas atividades de
forma a identificar e mitigar impactos ambientais nao antevistos no momento da contratacao
do crédito;

n) se obrigam a cumprir a legislagao trabalhista, especialmente as normas relativas a saude
e seguranca ocupacional e a inexisténcia de trabalho analogo ao escravo ou infantil;

0) se obrigam a comunica a CAIXA os casos de descumprimento de obrigagdo ambiental
ou existéncia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil por parte de fornecedor direto e
relevante de que venha ter ciéncia por qualquer meio, indicando as medidas adotadas para
enderegcamento do assunto.

Il - Para empreendimento imobiliario com protocolo, datado a partir de 19/07/2013 inclusive,
junto ao Orgao Municipal competente para aprovagao do projeto, a CONSTRUTORA
declara que:

a) tem ciéncia de que a CAIXA podera exigir, a qualguer tempo, que a
CONSTRUTORA comprove o atendimento das normas técnicas, inclusive ao disposto na
NBR 15.575 — Edificagbes Desempenho, especialmente quanto aos requisitos e critérios
de desempenho;
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b) é responsavel pelas adequagtes necessarias para o atingimento do desempenho
minimo estabelecido na NBR 15.575 — Edificagbes Desempenho, caso os requisitos de
desempenho esperados nao tenham sido atingidos quando da obra concluida e em caso
de reclamacao ou contestagao por parte do usudrio;

c) é responsavel por qualquer condenacdo ou prejuizo causado a CAIXA ou a
terceiros em decorréncia do atraso da obra ou vicios/defeitos da obra, ficando a CAIXA
desde ja autorizada a debitar de qualquer conta da Construtora aberta junto a esta
instituicao os valores referentes a condenagbes/prejuizos eventualmente imputados a
CAIXA no ambito desta operacao, ou, na inexisténcia ou insuficiéncia desses recursos,
adotar a medida judicial cabivel, independentemente de notificagao prévia.

lil - O(s) Devedor(es), a Construtora, o(s) Fiador(es) e Interveniente(s) declaram, sob
responsabilidade civil e penal e sob pena de vencimento antecipado, cancelamento do
Dossié Juridico Unico, de inclusdo no CONRES e de PROIBICAO DE CONTRATAR COM
A CAIXA, que:

a) nao existem quaisquer Agoes Judiciais ou Procedimentos envolvendo ou que possam
envolver o imovel objeto desta contratagao, especialmente Agdes Possessorias, Acdes
de Nunciagao de Obra Nova, Agao de Usucapido, Agdes Civis Publicas, Acdes Populares
e Inquéritos Civis.

b) se obrigam a informar a Credora, sob as mesmas penas do caput, em até 15 dias da
data em que tomar conhecimento, a existéncia de eventuais Acdes Judiciais ou
Inquéritos Civis ou Procedimentos Judiciais ou Extrajudiciais que possam, de qualquer
forma, envolver o imével objeto desta contratagéo.

c) séo solidariamente responsaveis por eventuais prejuizos que a CAIXA venha a sofrer
em decorréncia de agoes judiciais.

d) a execugao das penalidades previstas nesta clausula, de forma isolada ou cumulativa,
fica a critério da CAIXA

CLAUSULA DECIMA NONA - COMUNICACOES DE RESPONSABILIDADE DO
DEVEDOR — O DEVEDOR assume a obrigacdo de comunicar & CAIXA eventuais
impugnagdes opostas ao registro deste Contrato, bem como de quaisquer ocorréncias que
possam direta ou indiretamente, afetar o imovel hipotecado notadamente a mudancga de
sua numeragao ou denominagao, durante a vigéncia do presente Contrato.

Paragrafo Unico - Para efeito das notificagées pertinentes as obrigagdes deste contrato,
compete ao DEVEDOR, a CONSTRUTORA e aos FIADORES comunicarem a CAIXA
qualquer mudanga de enderego, reputando-se vaélidas, para todos os efeitos, as
notificagées enviadas em carta registrada para o enderego constante dos cadastros
pessoais existentes na CAIXA.

CLAUSULA VIGESIMA — COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES — A comercializagdo das
unidades hipotecadas relacionadas na Clausula GARANTIA HIPOTECARIA deste pacto
dependera de autorizacado expressa e especifica da CREDORA, observados os limites de
valor de venda e de financiamento previstos nos atos normativos da CAIXA para a
modalidade de financiamento.

Paragrafo Primeiro — O produto proveniente da comercializagao de qualquer unidade(s)
isolada(s) hipotecada(s) via auto financiamento ou a vista liquidadas junto aoc DEVEDOR
ou financiamento em outra IF e da comercializagdo de unidade, com financiamento na
CAIXA, hipotecada ou nédo hipotecada pago ao DEVEDOR na data da contratagédo sera
integralmente utilizado para amortizar parcial ou totalmente a divida constituida pelo
DEVEDOR, aqui definido com sendo valor desembolsado ao DEVEDOR e o valor restante
a ser pago durante a fase de construgdo, conforme andamento da obra deverd sera
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computado para efeito de redugao do financiamento disponibilizado e ainda nao liberado
ao DEVEDOR.

Paragrafo Segundo — A CAIXA fica desobrigada de liberar mais recursos financeiros ao
DEVEDOR, mesmo que ainda exista saldo relativo ao valor do financiamento
disponibilizado e nao liberado ac DEVEDOR, por meio deste pacto, quando o valor relativo
a comercializagao de unidades aos adquirentes, financiadas na CAIXA, atingir o montante
dos recursos necessarios a conclusao do empreendimento.

Paragrafo Terceiro — Os adquirentes das unidades construidas com os recursos ora
contratados deverao satisfazer todas as exigéncias regulamentares da CAIXA para
obtengéo de financiamento, que se processara mediante Contrato Particular de Compra e
Venda e Constituigdo de Hipoteca/Alienagao Fiduciaria, cujo valor sera creditado na conta
do DEVEDOR, assumindo o adquirente as obrigacoes contratuais relativas a unidade
alienada.

Paragrafo Quarto — Quando da assinatura do contrato definitivo de compra e venda e de
financiamento ao adquirente, sera vedada a permanéncia intermedidria do DEVEDOR
como credor do adquirente do imdvel.

Paragrafo Quinto — A CAIXA desobriga-se de conceder financiamento aos proponentes
compradores que, a época dessa concessdo, ndo atendam aos requisitos legais e
regulamentares exigidos para tanto.

Paragrafo Sexto — Findo o prazo de construgdo com a permanéncia de saldo devedor de
responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) e ocorrendo comercializagdo de Unidade
Autonoma, o(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a amortizar/liquidar o débito atualizado
monetariamente na forma deste Contrato, sendo o produto proveniente da comercializagéo
de qualquer unidade(s) isolada(s) hipotecada(s) via auto financiamento ou a vista liquidadas
junto ao DEVEDOR ou financiamento em outra IF e da comercializagéo de unidade com
financiamento na CAIXA hipotecada ou nado hipotecada pago ao DEVEDOR na data da
contratacao, sera integralmente utilizado para amortizar parcial ou totalmente a divida.
Paragrafo Sétimo — Devera constar em todos os compromissos de compra e venda das
unidades comercializadas com autofinanciamento, a partir desta data, que as unidades
objeto deste contrato encontram-se hipotecadas a CAIXA, e somente serdo liberadas do
6nus hipotecario ap6s quitagao da divida do financiamento concedido ao(s) DEVEDOR(ES)
para constru¢ao do empreendimento.

Paragrafo Oitavo — A DEVEDORA entregara a CAIXA, mensalmente, durante toda
vigéncia deste contrato e até a liquidacao final, a Planilha de Situagao de Unidades, até o
dia 20 de cada més, documento que compde o presente contrato, constando as
informagdes de todas as promessas de compra e venda firmadas, seus respectivos
recebimentos, estoque, permuta e outras informagoes pertinentes. A validade da Planilha
de Situagdo de Unidades esta condicionada a assinatura da Declaragao de Veracidade a
ser entregue juntamente com aquela e ao preenchimento com informagdes coerentes,
consistentes e suficientes.

Paragrafo Nono — O nao-atendimento do disposto no Paragrafo Oitavo da presente
Clausula, sera considerado infragdo contratual e o DEVEDOR e/ou o(s) FIADOR(ES)
serdo notificados por e-mail, telegrama, carta ou qualquer outro meio legalmente aceito,
para esclarecimentos e regularizagao no prazo improrrogavel de 30 dias apds a
notificagdo, ensejando, a critério da CAIXA, a imediata suspenséo da liberagdo de parcelas
do financiamento e a cobranca de multa ao DEVEDOR, disposta no Paragrafo Primeiro da
Clausula PENA CONVENCIONAL.

Paragrafo Décimo — Uma vez identificada a liquidacgéo, pelo(s) adquirentes(s), do valor
da(s) unidade(s) isolada(s) hipotecada(s) comercializada(s) via auto financiamento ou a
vista, ndo sendo financiada pelo adquirente junto a CAIXA, o DEVEDOR e/ou o(s)
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FIADOR(ES) serdo notificados para pagar, no prazo improrrogavel de 30 dias apés a
notificacdo, o valor de avaliagdo CAIXA correspondente a cada unidade identificada
Paragrafo Décimo Primeiro - Caso o pagamento do valor de que trata o Paragrafo
Décimo da presente clausula nio seja efetuado, incidira, a critério da CAIXA, a cobrancga
de multa ao DEVEDOR, conforme o disposto no Paragrafo Segundo da CLAUSULA
PENA CONVENCIONAL. )

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — RESGATE DA DIVIDA — A divida ora contratada sera
resgatada, com recursos financeiros proprios do DEVEDOR e/ou mediante o das unidades
oriundos do financiamento/subsidio/FGTS ou da comercializagdo das unidades do
empreendimento.

Paragrafo Primeiro — Caso o DEVEDOR né&o Resgate a divida até a data da liberagio da
ultima parcela do Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso, seré apurado o saldo
devedor remanescente que devera ser pago a CAIXA no prazo deste contrato, calculadas
a taxa de juros de 11.1700%, correspondente a taxa efetiva de 11.7600 %, pelo Sistema
de Amortizagao Constante - SAC, vencendo-se a primeira prestacéo no dia subsequente
ao término do prazo de caréncia.

Paragrafo Segundo - Liquidado o débito para com a CAIXA, esta dara quitagdo ao
DEVEDOR e autorizard o cancelamento da hipoteca respectiva.CLAUSULA VIGESIMA
SEGUNDA ATUALIZACAO MONETARIA - Tanto o saldo devedor quanto as prestagoes
de Amortizagdo e Juros sao atualizados, mensalmente, mediante aplicagdo do mesmo
indice e da mesma periodicidade de remuneragao do saldo das contas de poupanga, na
data de aniversario deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Na apuracdo do saldo devedor para qualquer evento, sera
aplicada a atualizacdo proporcional, pelo critério 'pro rata die' util, definido em
legislacédo especifica vigente a época do evento, no periodo compreendido entre a
data da assinatura do Contrato ou da ultima atualizac&o contratual do saldo devedor,
inclusive, e a data do evento exclusive.

Paragrafo Segundo - Qualquer outro valor vinculado a este Contrato, & excegao do saldo
credor, e que vier a ser apurado até a liberagao da hipoteca, quando ndo previsto em
Clausula propria, sera atualizado na forma prevista nesta Clausula e pago pelo DEVEDOR.

Paragrafo Terceiro - A atualizagdo monetéria de que trata o caput desta Clausula manter-
se-a com periodicidade mensal ainda que o indice ali referido deixe de ser atualizado
mensalmente.

Paragrafo Quarto - Na hipotese de extingao do indice referido no caput desta Clausula
os valores passardo a ser atualizados pelos indices que vierem a ser determinados
em legislacéo especifica.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — IMPONTUALIDADE — Ocorrendo impontualidade
no pagamento das prestacoes ou de qualquer importancia devida a CAIXA, a quantia
a ser paga correspondera ao valor da obrigacao, atualizado com base no critério de
ajuste 'pro rata die' definido em legislagéo especifica vigente a época do evento, no
periodo compreendido entre a data do vencimento, inclusive, até a do efetivo
pagamento, exclusive, mediante a aplicacdo do mesmo indice de atualizacido do
saldo devedor.

Paragrafo Primeiro - Sobre o valor da obrigagdo em atraso, atualizada monetariamente
nos termos do caput desta Clausula, incidirdo ainda:

a) Juros Remuneratorios pela mesma taxa constante neste instrumento; {
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b) Juros Moratérios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.
c) Multa Moratéria multa de 2% (dois por cento) prevista na Lei n® 9.289/96.
Paragrafo Segundo - Multa - Sera cobrado ainda, sobre os valores devidos e nao pagos
nas datas convencionadas, multa de 2% (dois por cento) prevista na Lei n® 9.289/96.
Paragrafo Terceiro - Na hip6tese de ajuizamento de agéo para cobranga dos débitos em
atraso ou liquidagao de obrigagdes vencidas, incidira, além dos encargos acima referidos,
a cobranca de honorarios de advogados nos termos do artigo 395 do Coddigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada ao
DEVEDOR, em dia com suas obrigagdes, a liquidacao antecipada do saldo devedor
apurado para a data do evento.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E assegurada
ao DEVEDOR em dia com suas obrigacdes, a realizagao de amortizagbes extraordinarias.
Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacdo sera
precedido da atualizagédo do saldo devedor, na forma prevista neste Contrato, procedendo-
se, apas o abatimento, a eliminagdo do efeito da atualizagao sobre o saldo remanescente,
mediante diviséo desse saldo pelo mesmo indice da atualizagéo aplicado.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial, ensejando a execucao deste Contrato, para efeito
de ser exigida de imediato em sua totalidade, com todos os encargos e demais
acessorios, inclusive atualizacao monetaria, se for o caso, e quaisquer importancias
devidas além dos casos previstos em lei, na ocorréncia de qualquer um dos
seguintes motivos ensejados pelo DEVEDOR e pela CONSTRUTORA:

a) faltar ao pagamento do encargo mensal, ou de qualquer outra importancia prevista neste
Contrato;

b) ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacoes decorrentes deste Contrato, sem
a expressa anuéncia da CAIXA;

c) vender ou prometer vender o imével hipotecado, sem prévio e expresso consentimento
da CAIXA;

d) deixar de manter o imovel hipotecado em perfeito estado de conservacao, seguranga e
habitabilidade, ou realizar no imdvel, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA,
obras de demolicao, alteragao ou acréscimo de modo a comprometer a manutencao ou
realizacao da garantia dada;

e) constituir sobre o imével oferecido em garantia, no todo ou em parte, novas hipotecas ou
outros Onus reais, exceto os previstos neste Contrato, sem o consentimento prévio e
expresso da CAIXA;

f) deixar de apresentar, quando solicitado pela CAIXA, os recibos de impostos, taxas ou
tributos, bem como dos encargos previdencidrios e securitarios que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel hipotecado e que sejam de sua responsabilidade;

g) deixar de reforcar a garantia, em virtude de depreciacdao ou deterioragdo, apos
devidamente notificados pela CAIXA;

h) quando contra o DEVEDOR for movida qualquer agao ou execugao ou, ainda, em caso
de decretagao de qualquer medida judicial/administrativa que, de algum modo, afete o

imovel dado em garantia, no todo ou em parte;

i) na ocorréncia de desapropriagdo do imovel dado em garantia;
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K) na ocorréncia de modificagdo do projeto pela inobservancia das plantas, memoriais
descritivos, cronogramas de obras, orgamentos e demais documentos, sem a prévia e
expressa concordancia da CAIXA;

[) na hipotese de nao conclusao da obra, objeto deste Gontrato, dentro do prazo contratual;

m)na ocorréncia de retardamento ou paralisagdo da obra, sem motivo comprovadamente
justificado e aceito pela CAIXA;

n) na vigéncia do contrato, for constatado, pela autoridade competente, que o imoével objeto
da garantia possui restrigdo ao uso, incluindo restrigdes relacionadas a parcelamento de
solo, preservagao do patriménio arqueoldgico, paleontoldgico e histérico, ou que o tomador
nao cumpre exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo competente, ou esta localizado em terras
de ocupagédo indigena e quilombola e unidades de conservagdo, assim definidas pela
autoridade competente.

o) Ter licenga ambiental cacada;

p) Se durante a vigéncia do contrato, for constatado, pela autoridade competente ou pela
caixa, que o imovel objeto da garantia incide, ou passou a incidir, em quaisquer das
hipéteses listadas na alinea “k)” da clausula de DECLARACAO DO DEVEDOR E DA
CONSTRUTORA.

Paragrafo Primeiro - A responsabilizagdo do devedor/sécios por decisdo administrativa
final exarada por autoridade ou érgao competente e/ou a condenacdo de sentenca
transitada em julgado por:

a) utilizagdo de mao de obra em situagao andloga a condi¢éo de trabalho escravo;
b) utilizacao de trabalho infantil de forma néo regulamentada;

c) pratica de atos discriminatérios de raga ou género, ou outros que caracterizem assédio
moral ou sexual;

d) utilizag@o de produtos e servigos bancarios para praticas de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo.

e) Proveito criminoso da prostituicéo;

f) Danos ou crimes ao meio ambiente;

Paragrafo Segundo — Ocorrendo qualquer infragdo das clausulas e condicoes
expressas neste Contrato ou de dispositivos legais vigentes, sera o fato comunicado
ao Banco Central do Brasil—- BACEN e aos demais agentes do SFH, ficando o infrator
impedido de operar com a CAIXA, sem prejuizo das cominagdes legais e contratuais
a que estiver sujeito.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — PENA CONVENCIONAL — O DEVEDOR pagara a
CAIXA a Pena Gonvencional de 0,05% sobre o0 saldo devedor do contrato PJ nas seguintes
hipéteses:

» auséncia de cadastramento da totalidade dos recebiveis na cobranga bancaria na
modalidade registrada na CAIXA;

» informagao falsa e/ou inconsistente na Planilha de Situagdo de Unidades em relagéo aos
valores tramitados na cobranga bancéria;

* auséncia de apresentacgdo da Planilha de Situagéo de Unidades;

* auséncia de comprovante de notificagdo aos promitentes compradores sobre a Cessao
Fiduciaria dos direitos creditorios, exigidos pela CAIXA, em garantia do financiamento,
quando for o caso.

= auséncia de apresentagdo dos CCV ou amostragem solicitada contendo clausulas
genéricas quanto a existéncia do financiamento junto a IF, da hipoteca e da cessdo
fiduciaria dos direitos creditérios das unidades oferecidas em garantia do financiamento;

= a reincidéncia do ndo envio dos CCV ou amostragem solicitada enseja a aplicacio \

de multa de 2% sobre a posicdo de divida constituida;
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Paragrafo Primeiro — Caso reste constatado que o prejuizo sofrido pela CAIXA é superior
a pena ora estipulada, o credor podera exigir indenizagdo suplementar, valendo a pena
convencional como minimo da indenizagao.

Paragrafo Segundo — Recebida a notificagao pelo DEVEDOR de que trata o Paragrafo
Vigésimo Terceiro da Clausula GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS (quando dados em garantia da presente operagao) e Paragrafo Nono da
Clausula de COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES, e nio comprovada a regularizagao
no prazo de até 30 dias ap6s o seu recebimento, incidira Pena Convencional de 0,05%
(cinco centésimos por cento) sobre o valor do saldo devedor na data da apuragéo, aplicavel
a critério da CAIXA, ndo isentando da obrigagao de pagar o valor correspondente a unidade
comercializada, quando for o caso, outorgando o DEVEDOR a CAIXA, de forma irrevogavel
e irretratavel, os poderes para que exerga todos os direitos inerentes a sua condicao de
Credora, inclusive debitando da conta corrente vinculada ao empreendimento o valor desta
Pena Convencional e toda e qualquer importancia decorrente de seu inadimplemento ou,
caso nao tenha saldo na conta, promovendo o acréscimo do respectivo valor ao saldo
devedor do contrato.

Paragrafo Terceiro - Recebida a notificagao de que trata o paragrafo Décimo Primeiro da
Clausula da COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES e nio cumprido o pagamento no
prazo estipulado, incidira a Pena Convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor de
avaliacao da(s) unidade(s) na data da apuragao, aplicavel a critério da CAIXA, outorgando
o DEVEDOR a CAIXA, de forma irrevogavel e irretratavel, os poderes para que exerca
todos os direitos inerentes a sua condigao de Credora, inclusive debitando da conta
corrente vinculada ao empreendimento o valor desta Pena Convencional e toda e
qualquer importancia decorrente de seu inadimplemento ou, ndo havendo saldo em
conta, promovendo o acréscimo do respectivo valor ao saldo devedor do contrato,
sem prejuizo de cominacdes legais e contratuais a que estiver sujeito.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — ORDEM DE PREFERENCIA NOS PAGAMENTOS -
Todos e quaisquer pagamentos efetuados serdo levados a conta de débitos do DEVEDOR
existentes, na seguinte ordem:

a) multa;

b) juros vencidos;

c) amortizacao. 3

CLAUSULA VIGESIMA NONA - TOLERANCIA E NOVACAO - A tolerancia por parte da
CAIXA, em carater excepcional, com respeito a inobservancia ou descumprimento do
DEVEDOR de qualquer condigdo ajustada, assim como transigéncias tendentes a facilitar
o cumprimento voluntario das obrigacoes aqui assumidas ndo constituirdo, em hipotese
alguma, novacédo ou modificagdo dos termos deste Contrato, cuja alteragao s6 podera ser
efetuada mediante acordo escrito. } 3

CLAUSULA TRIGESIMA - DA CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS — O crédito
hipotecario decorrente do presente Contrato podera ser cedido ou caucionado, no
todo ou em parte, na forma da legislagao civil.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — REGISTRO — Obriga-se o DEVEDOR a proceder
ao registro do presente contrato no competente Registro de Imdveis, comprometendo-se a
apresentar a CAIXA a certiddo da realizagédo desse ato até a data de liberagado da primeira
parcela do financiamento.

Paragrafo Unico — Na hip6tese de ndo cumprimento do disposto no caput, fica facultado a
CAIXA promover tal registro imputando ao DEVEDOR as despesas inerentes ao ato.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DA CONDICAO RESOLUTIVA POR
IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - Verificada pelo Cartério de Registro de Iméveis
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CAIXA

eventual impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam todos os negécios juridicos
aqui pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia notificagao.
Paragrafo Unico — Ocorrendo a resolucao de pleno direito pactuada nesta clausula, o(s)
DEVEDOR(ES)/VENDEDOR(ES) ressarcira(@o) os compradores das unidades
habitacionais do empreendimento, que foram repassados na Caixa, todos os valores
recebidos em decorréncia da compra e venda.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que teve(tiveram)
prévio conhecimento do contrato, por periodo e modo suficientes para o pleno
conhecimento das estipulagbes previstas, as quais reputa(m) claras e desprovidas de
ambiguidade, dubiedade ou contradicdo, estando ciente(s) dos direitos e obrigagdes
contratuais.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - MADEIRA LEGAL - A CONSTRUTORA deve
apresentar até a entrega da obra, as licengas obrigatérias para transporte e
armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal - DOF ou Guias
Florestais) estabelecidas pelo 6rgao competente (IBAMA), como comprovagao da origem
legal e declaragéo informando o volume, a destinacéo final das madeiras utilizadas na obra
e ser entregue a CAIXA juntamente aos documentos comprobatérios da origem legal das
madeiras utilizadas.

Paragrafo Primeiro - Para a emiss@o do Documento de Origem Florestal, ou Documento
de Transporte Florestal equivalente é necessdrio que a CONSTRUTORA esteja inscrita e
regular perante o Cadastro Técnico Federal - CTF do IBAMA.

Paragrafo Segundo - A CAIXA informard ao IBAMA a CONSTRUTORA inadimplente,
devido a néo apresentagao dos documentos exigidos para comprovagao da origem legal
das madeiras nativas utilizadas nas obras do empreendimento contratado, e a mesma ficara
sujeita a averiguagao no empreendimento pelo referido 6rgdo ambiental.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - MANDATO - A
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/SPE outorgam plenos poderes a CAIXA para
representa-las perante a Receita Federal a fim de levantar os valores devidos de
contribuicdo previdenciaria identificados pelo CElI ou CNO da obra, bem como perante
qualquer outro o¢rgdo institucional com o objetivo de obter a legalizagdo do
empreendimento.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio do direito convencionado no item anterior, a
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/SPE autorizam o débito do valor necesséario, em
qualquer conta, crédito ou aplicagdo financeira de sua titularidade existentes na CAIXA,
independentemente de aviso ou notificacéo.

Paragrafo Segundo - Quando necessario a Caixa providenciara a sub-rogacgao da divida
decorrente dos débitos do empreendimento, sem prejuizo do direito de acdo regressiva
contra a INCORPORADORA/CONSTRUTORA/SPE.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA — SUCESSAO E FORO - Segao Judicidria da Justica
Federal da localidade do imével objeto da garantia.

INFORMACOES ADICIONAIS / RESSALVAS:
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CAIXA
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CAIXA

E por estarem de acordo com os termos e condigdes deste contrato, as partes assinam o
presente em 04(quatro) vias com as testemunhas.

CUIABA, MT, 31 de Janeiro de 2022

sPE VALE VERDE LTDA - CPF/CNPJ: 40.769.016/0001-88

DEVEDOR

71,/

< RN onoravog)

G@@@MWWIO AMBIENTE LTDA - CPF/CNPJ: 17.444.459/0001-87
CONSTR

ok v.moz 'cnv:)dg

L
NTE LTDA - CPF/CNPJ: 17.444.459/0001-87

ROE @MAW MEIO AM

ERVENIENTE HIPOTECANT

Wy Lyl

MONTORO EMPREENDIMENTOS\VOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 14.763.287/0001-16

TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
CPF: CPE:

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
De Olho na Qualidade (Programas Casa Verde e Amarela e Minha Casa, Minha
Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474
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2° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DA 1* CIRC

IMOBILIARIA DA COMARCA DE CUIABA - CNS

Quanto ao presente documento ¢ importante a
determinacéo do art, 377 § 1°, CNGCE/MT, no qual dispoe
que o reconhecimento de firma, qualquer que seja a sua
forma, ndo valida ou invalida o ato juridico no qual a
assinatura tiver sido langada, bem como nao tem a funcao
de convalidar o ato nulo, anulével ou ineficaz.

Documento apresentado somente
| com assinatura de uma das partes
CNGCEMT, art, 382, § 1°

|7‘ TABELIONATO DE NOTAS DE CAMPO GRANDE -
|FABID ZONTA PEREIRA - Tabeliso
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ESCREVENTE‘: EDMAR MATOS DE OLIVEIRA

v, Lourelro da Silve, 1930 - Porto Alegre - RS - Cep: 90050-240
Foe; (51) 2131-3000 - administracan@cartoriopartoalegre.copglb

= Reconheco a AUTENTICIDADE da firma de: JOELT MARIANG
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